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Правила

землепользования и застройки территории

городского поселения Сергиев Посад 
Сергиево-Посадского муниципального района Московской области

ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Правовая основа, цели введения, назначение и состав Правил землепользования и застройки  территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
1.1. Правила землепользования и застройки территории  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», законами и нормативными правовыми актами и инструктивно-методическими документами федерального и регионального (Московской области) уровней, Генеральным планом городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, а также с учетом положений актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
1.2. Правила землепользования и застройки  на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области вводятся в целях:

- создания условий для устойчивого развития территории на основе Генерального плана городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;
- создания предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области
- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о  правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;
- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.3. Настоящие Правила обязательны к исполнению должностными, физическими и юридическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. Правила регламентируют деятельность должностных, физических и юридических лиц в отношении:   
- градостроительного зонирования территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  и установления градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

- разделения (межевания) территории муниципального образования  на земельные участки;

- предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

- подготовки градостроительных оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

- согласования проектной документации; 

- предоставления разрешений на строительство, эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

- контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применения штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

- обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

- внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан.

1.4. Настоящие Правила вводят порядок использования и застройки территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории поселения на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов.

2. Основные понятия и термины, используемые в Правилах, и их определения.
В Правилах используются следующие основные понятия: 

2.1. Основные виды деятельности при осуществлении землепользования   и застройки
Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и  иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.
Территориальное планирование - планирование развития территорий городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.
Резервирование территорий - деятельность органов исполнительной власти городского поселения по определению территорий, необходимых для государственных и общественных нужд и установлению для них правового режима обеспечивающего их использование для размещения новых или расширения существующих объектов, необходимых для государственных и общественных нужд на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
Градостроительное зонирование - зонирование территории в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Землепользование - использование земельного участка, объекта капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования, установленными Правилами, с учетом ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства - комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых в отношении объектов капитального строительства, направленных на ликвидацию последствий физического износа конструктивных элементов, инженерного оборудования, элементов благоустройства и приведение их технического состояния в соответствие с нормативными требованиями. При проведении капитального ремонта не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности указанных объектов.
Перепланировка помещения – изменение конфигурации помещения, которое влечет необходимость внесения его в технический паспорт помещения (возведение или демонтаж стен и перегородок, устройство или закладка дверных проемов, установка дополнительного инженерного оборудования, утепление и остекление лоджий и балконов и т.п.).

Переустройство помещений – установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического или другого оборудования.

Реконструктивные работы – работы по изменению внешнего архитектурного облика здания, сооружения, в том числе путем изменения материалов и пластики внешних конструкций, создания, ликвидации, изменения формы оконных и дверных проемов, балконов, лоджий, тамбуров,  установки наружных технических средств (кондиционеров, антенн и т.п.), выполняются в целях улучшения эксплуатационных качеств помещений.
2.2. Основные документы, используемые при осуществлении землепользования и застройки
Генеральный план - единый документ территориального планирования, содержащий положения о территориальном планировании, соответствующие карты (схемы) и указания на последовательность их выполнения. 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны и их границы, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Карта градостроительного зонирования - карта в составе Правил городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий и границы территорий объектов культурного наследия.

Технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования безопасности к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до вступления в силу соответствующих технических регламентов в соответствии с п.1 ст.46 Федерального закона «О техническом регулировании» требования к продукции, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации, установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами федеральных органов исполнительной власти, подлежат обязательному исполнению только в части, соответствующей целям: защиты жизни или здоровья граждан, имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества; охраны окружающей среды, жизни или здоровья животных и растений; предупреждения действий, вводящих в заблуждение приобретателей.

Региональные нормативы градостроительного проектирования для городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  – Территориальные строительные нормы Московской области «Планировка и застройка городских и сельских поселений. ТСН 30-303-2000. ТСН ПЗП-99 МО» - установленные с учетом особенностей территории минимальные расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной инфраструктуры, благоустройства территории).

Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде чертежей (карт, схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

Специальные разрешения в области землепользования и застройки - разрешение на условно разрешенный вид использования, разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, разрешающий правообладателям земельных участков применение вида использования из числа условно разрешенных видов использования, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.
Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ,  дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт с отклонением от указанных предельных параметров, установленных градостроительным регламентом, в пределах, определенных данным разрешением.

Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, неограниченным кругом лиц в государственных или общественных интересах (публичных интересах) на основании закона или иного нормативного правового акта Российской Федерации, Московской области или городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. 

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

Землевладельцы - лица, использующие земельные участки на праве пожизненного наследуемого владения;
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
2.3.   Объекты (территориальные) градостроительной деятельности 
Функциональные зоны - зоны, для которых Генеральным планом определены границы и функциональное назначение.

Территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны охраны объектов культурного наследия - территории, границы и особые условия использования которых, определяются законодательством об объектах культурного наследия.

Объект культурного наследия - объект, обладающий историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющий особое значение для истории и культуры Российской Федерации (объект федерального значения), субъекта Российской Федерации (объект регионального значения) или муниципального образования (объект местного значения) а также объект археологического наследия.

Вновь выявленный объект культурного наследия - объект, рекомендуемый для включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, в отношении которого в течение не более года со дня поступления в соответствующий орган охраны объектов культурного наследия документов, указанных в статье 17 Федерального закона «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» должно быть принято решение о включении либо об отказе включения его в реестр.

Санитарно-защитная зона - озелененная территория специального назначения, отделяющая селитебную часть города от промышленного предприятия и иного объекта в соответствии с действующим законодательством требующего организации санитарно-защитной зоны, размеры и организация которой зависят от характера и степени вредного влияния объекта на окружающую среду.
Зоны водоохранные - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Прибрежные защитные полосы - части территории в границах водоохранных зон, примыкающих к водным объектам, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования, 
Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.
Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц, в том числе расположенные вне территории кварталов (микрорайонов) - площади, улицы, набережные, бульвары и на территории кварталов (микрорайонов) - проезды и скверы.
Улично-дорожная сеть - система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории которых являются, как правило, территориями общего пользования.

Земельный участок как объект градостроительной деятельности - часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в установленном земельном законодательстве порядке, на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, или которая предназначена для размещения указанных объектов.

Территория объекта культурного наследия - исторически сложившийся земельный участок, границы которого установлены и описаны в порядке определенном действующим законодательством, на котором расположен объект (выявленный объект) культурного наследия, на который действие градостроительного регламента не распространяется.

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.
Зеленые насаждения общего пользования - зеленые насаждения на выделенных в установленном порядке земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые бесплатен и свободен для неограниченного круга лиц (в том числе зеленые насаждения парков, городских садов, скверов, бульваров, зеленые насаждения озеленения городских улиц).
Зеленые насаждения ограниченного пользования - зеленые насаждения на земельных участках, предназначенных для рекреационных целей, доступ на которые осуществляется на платной основе или ограничен особым режимом использования.

Зеленые насаждения внутриквартального озеленения - все виды зеленых насаждений, находящиеся в границах красных линий кварталов, кроме зеленых насаждений, относящихся к другим видам.
Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции - зеленые насаждения санитарно-защитных, водоохранных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, кладбищ, зон землеотвода магистралей и инженерных сооружений, озеленение крыш жилых и промышленных зданий, а также зеленые насаждения на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон.

Проезд внутриквартальный - часть территории квартала, являющаяся территорией общего пользования и используемая как элемент внутриквартальной коммуникационной системы, связанной в свою очередь с улично-дорожной сетью.

Стояночное место - место на открытой или закрытой автостоянке, предназначенное для хранения (парковки) одного автомобиля.

2.4. Объекты и сооружения капитального строительства
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.
Объект некапитального строительства (некапитальный объект) – объект, построенный из легких сборных конструкций, не предусматривающих устройство заглубленных фундаментов и подземных сооружений, который может быть разобран и перенесен без значительного ущерба для данного объекта (временная постройка, киоск, павильон, навес, ангар и т.п.); объект некапитального строительства не подлежит государственной регистрации.
Малоэтажная застройка - застройка домами до 3 этажей включительно (включая мансардный).
Среднеэтажная застройка - застройка домами в 3-6 этажей включительно (включая мансардный). 

Многоэтажная застройка – застройка домами  7 этажей и выше. 

Индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи. 

Блокированный жилой дом – жилой дом с количеством наземных этажей не более чем 3, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.
Этаж надземный – этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки земли.

Этаж подвальный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли более чем на половину высоты помещений.

Этаж технический – этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций. Может быть расположен в нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или средней части здания.

Этаж цокольный – этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений.
Этаж мансардный – верхний этаж в чердачном пространстве, фасад которого, как правило, полностью или частично образован поверхностью наклонной или ломаной крышей, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа.
Чердак – пространство между перекрытием верхнего этажа, покрытием здания (крышей) и наружными стенами, расположенными выше перекрытия верхнего этажа.

Подполье – предназначенное для размещения трубопроводов инженерных систем пространство между перекрытием первого ил и цокольного этажа и поверхностью грунта.

Этажность здания – число всех надземных этажей, в том числе мансардный, технический  и цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра. 

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство и технический чердак с высотой менее 1,8 м в число надземных этажей не включаются. 
При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.
При определении этажности здания для расчета числа лифтов технический этаж, расположенный над верхним этажом, не учитывается. 
Количество этажей – число всех этажей, включая подземный, подвальный, цокольный,  надземный, технический, мансардный и другие.
2.5. Показатели использования земельных участков и параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства применение которого не требует получения специальных разрешений.
Условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, применение которого требует получения  специальных разрешений.
Вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который может применяться только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного участка

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом.
Высота объекта капитального строительства - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб, лифтовых шахт).

3. Общие положения о карте градостроительного зонирования и градостроительных регламентах.
3.1. На карте градостроительного зонирования отображены:
- границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон;

- границы и кодовые обозначения утвержденных в установленном порядке зон с особыми условиями использования территории,
- границы утвержденных в установленном порядке территорий  объектов культурного наследия,
3.2. Градостроительные регламенты установлены для территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  (земель населённых пунктов) - в отношении земельных участков и объектов капитального строительства,  расположенных в границах территориальных зон,  отображенных на карте градостроительного зонирования.
3.3. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:

- расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

- расположенных в границах территорий общего пользования;
- линейных объектов.
3.4. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, не отображенные на Карте градостроительного зонирования городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, включаются в Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.
3.5. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:
- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

          - предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
           - ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

          3.6 Значения градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений, сооружений установлены в текстовом виде - в Главе 3 Части II Правил и в графическом виде - на схеме границ действия градостроительных регламентов в части предельной высоты зданий, строений и сооружений (Приложение к Части II Правил). При этом более строгие требования, относящиеся к одной и той же территории, поглощают более мягкие.

          3.7. Градостроительные регламенты подзон отличаются от градостроительного регламента территориальных зон, в границах которых они расположены, по предельным размерам земельных участков и/или предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и/или сочетаниями таких размеров и параметров.

           3.8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства заключаются в ограничении прав на землю. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента определено в соответствии с законодательством Российской Федерации.
ЧАСТЬ I.  ПОРЯДОК  ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 
городского поселения Сергиев Посад 
Сергиево-Посадского муниципального района Московской области 
ГЛАВА 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
1.1. Органы местного самоуправления, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку.
1.1.1. В соответствии с законодательством, Уставом городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил, относятся:

- Глава Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

- орган Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, уполномоченный в области градостроительства, архитектуры и земельных ресурсов – Управление архитектуры и градостроительства города Сергиев Посад;

- комиссия  по подготовке правил землепользования и застройки вопросам градостроительной деятельности и земельному контролю.
1.1.2. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия). 

Комиссия  является постоянно действующим коллегиальным совещательным органом по обеспечению реализации настоящих Правил. 
Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными нормативными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. Состав Комиссии определяется руководителем Администрации городского поселения Сергиев Посад.
Комиссия:

- дает рекомендации о вынесении на  публичные слушания вопросов в случаях и порядке, в соответствии с законодательством, Положением о Комиссии и  настоящими Правилами;
- подготавливает Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области рекомендации по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления, касающихся вопросов землепользования и застройки;

- организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;
- организует подготовку предложений о приведении Правил в соответствие с нормативными правовыми актами Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, принятыми после вступления в силу Правил, а также в соответствие с решениями судов (в том числе арбитражных), вступивших в законную силу;
- организует подготовку предложений по отображению решений, утверждённых иными документами (при наличии в Правилах ссылки на такие документы)
1.1.3. По вопросам применения  и реализации настоящих Правил в обязанности органов Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  в области градостроительства, архитектуры и земельных ресурсов входит:

- подготовка для Администрации  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области информации о реализации и применении Правил, включающей соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений;

- подготовка документов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства, реконструкции, а также для целей,  не связанных со строительством;

- согласование документации по планировке территории на соответствие настоящим Правилам и строительным нормам;

- организация подготовки и выдачи градостроительных планов земельных участков в качестве документов при оформлении разрешений на строительство;
- предоставление   заключений по вопросам реализации настоящих Правил;

- предоставление  Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний;

- ведение Карты градостроительного зонирования и Карты зон с особыми условиями использования территорий и внесение в них в установленном порядке изменений;

- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах, документах территориального планирования, документации о планировке территории;

- иные обязанности, в соответствии с настоящими Правилами.

1.1.4. По вопросам применения настоящих Правил уполномоченный орган в области охраны окружающей среды, уполномоченный орган в области санитарно-эпидемиологического надзора в соответствии с законодательством осуществляют контроль за соблюдением ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим условиям. 

1.2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Выявление и учет мнения населения о градостроительной деятельности.
1.2.1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

 Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

- публикации Правил в средствах массовой информации и открытой продажи их копий;

- помещения Правил в сети «Интернет»;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов;
- предоставления органами Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, уполномоченными в области градостроительства, архитектуры и земельных ресурсов, необходимой информации  из настоящих Правил.
  1.2.2. Согласование частных интересов граждан, муниципальных и общественных интересов необходимо при инициации, разработке градостроительных проектов и планируемых изменений условий использования недвижимости. Целью процесса согласования является выявление общих социально значимых приоритетов и обеспечение механизмов их последующей реализации.

а) Выявление и учет мнения населения города должны быть обязательными в следующих случаях:

- при проектировании размещения и строительства промышленных предприятий, имеющих  градообразующую роль и вредные влияния на окружающую среду;

- при проектировании строительства крупных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры города (газопроводы, котельные, дороги, и т.д.);

- при проектировании строительства крупных объектов социально-культурного назначения.

 б) Выявление и учет мнения граждан, проживающих в микрорайонах и кварталах, производятся  в следующих случаях:

 - проектирование строительства любого капитального объекта недвижимости, который предполагается разместить  в этом квартале или микрорайоне;

 - проектирование размещения и строительства промышленного объекта или другого объекта, имеющего санитарно-защитную зону, которая будет воздействовать на данный квартал или микрорайон.

    в) Обязательному согласованию с гражданами подлежат следующие градостроительные решения, затрагивающие интересы граждан:

    - размещение многоярусных и подземных гаражей  внутри дворовых территорий домов;

    - размещение   автостоянок в дворовых территориях  жилых кварталов и на участках, непосредственно прилегающих к ним.
    г)  Инициаторами процесса согласования могут выступать:

    - граждане по месту жительства посредством подачи в Администрацию городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  петиционных листов за подписью не менее 100 граждан, достигших 18-летнего возраста и проживающих в границах территории, имеющей отношение к предмету согласования;
    - органы территориального общественного самоуправления;

    - инвестор или заказчик строительства, реализующий конкретный градостроительный проект;

    - Глава городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

    - Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

    -  Совет депутатов городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

   1.2.3. Граждане, постоянно проживающие на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  или являющиеся собственниками объектов недвижимости, расположенной на его территории, осуществляют свои права, в том числе относящиеся к подготовке и  принятию решений о градостроительной деятельности, лично или через своих полномочных представителей.

   Петиционные листы, предложения от граждан, инициативы инвесторов или заказчиков строительства, решения органов территориального общественного самоуправления направляются на рассмотрение в Комиссию.

  Мнения граждан по указанным  вопросам выявляются с помощью проведения  публичных  слушаний в соответствии с действующим законодательством.

   Выявление мнения граждан проводится на основании поданных предложений   в соответствии с процедурой проведения публичных слушаний.

1.3. Содержание и сфера применения порядка использования и застройки территории,  установленного Правилами.
1.3.1. Регулирование муниципальными органами местного самоуправления  землепользования и застройки осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными законодательными и нормативными правовыми актами в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Московской области.
1.3.2. Действие порядка использования и застройки территории, установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов капитального строительства, кроме случаев:
- ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;
- проведения переустройства и (или) перепланировки помещений, проведение реконструктивных работ;

- проведения работ по благоустройству территорий.
Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядками, установленными исполнительными органами государственной власти на основе законодательства Российской Федерации и Московской области.

1.3.3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории обеспечивается Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области:
- при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;
- при контроле за использованием объектов градостроительной деятельности;

- при предоставлении земельных участков для строительства;
- при выдаче разрешений на строительство;
- при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;
- при контроле объектов градостроительной деятельности в процессе их использования.

- при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории;
- при согласовании  заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий;
- при проверке подготовленной на основании решения указанных органов документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям;

- при утверждении документации по планировке территории, разработанной по решению указанных органов;
- при организации подготовки и выдачи заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков,
- при определении градостроительных условий использования земельных участков при их предоставлении из состава земель, находящихся в распоряжении городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;
- при установлении публичных сервитутов.

1.4. Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
1.4.1. Использование и застройка земельных участков на территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.

1.4.2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов,  является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:
- видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.4.3. Положения и требования  градостроительных регламентов, содержащиеся  в Правилах, обязательны для соблюдения правообладателями земельных участков при использовании и застройке земельных участков наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

          1.4.4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует  получения  специальных разрешений.
          1.4.5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

           1.4.6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды использования могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования при условии выдачи соответствующего разрешения.

          1.4.7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования.
Вспомогательные виды разрешенного использования применяются:

1) без согласования в случаях:

- если параметры вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

- если применение вспомогательного вида разрешенного использования объектов капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и (или) условно разрешённых видов использования;

2) с согласованием в случаях и в порядке указанных в подразделе 2.3. настоящих Правил.

            1.4.8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в настоящих Правилах. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

1.5. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам.
1.5.1. Земельные участки, объекты капительного строительства, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:
- существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

- существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использований территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;
- существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов.

          1.5.2. Земельные участки, объекты капитального  строительства, существовавшие до вступления в силу Правил и не соответствующие градостроительным регламентам, могут использоваться без установления срока приведения видов их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование этих объектов представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры, что установлено органами исполнительной власти в соответствии с действующим законодательством, нормами и техническими регламентами. Для объектов, представляющих опасность, Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  устанавливается срок приведения  их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами.
           1.5.3. Реконструкция объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие градостроительным регламентам или  путем  уменьшения  их  несоответствия  предельным параметрам  разрешенного  строительства, реконструкции (при наличии разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства). 
Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

1.5.4. В случае, если использование земельных участков и объектов капитального строительства, несоответствующих градостроительным регламентам, продолжается и опасно для   жизни или здоровья человека,  для окружающей среды, объектов культурного наследия, то в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
1.6. Использование и застройка территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
1.6.1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

1.6.2. Режим использования и застройки территорий, на которые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется, определяется:
            а) В границах территорий общего пользования 
- являющихся парками, садами, скверами, бульварами, решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального строительства - положениями нормативных правовых актов Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, издаваемых в соответствии с региональными нормативами, федеральными законами, настоящими Правилами и документацией по планировке территории на основе проекта благоустройства таких территорий;

- являющихся улицами, дорогами, площадями, набережными, внутриквартальными пешеходными проходами, проездами - положениями нормативных правовых актов Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, издаваемых в соответствии с региональными нормативами, федеральными законами, настоящими Правилами и документацией по планировке территории на основе проектной документации объектов транспортной инфраструктуры, проектов благоустройства пешеходных зон, внутриквартальных пешеходных проходов, проездов.
б) в границах территорий линейных объектов, - техническими регламентами или строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.
1.6.3. В отношении участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия, проектами зон охраны объектов культурного наследия, материалами генерального плана городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области по границам зон охраны объектов культурного наследия.

1.6.4. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, нормативными правовыми актами Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  может допускаться размещение следующих объектов:
- инфраструктуры общественного транспорта (остановок и стоянок общественного транспорта, диспетчерских пунктов и т.д

- автозаправочных станций.
Запрещается размещение на территории улично-дорожной сети, в т.ч в зоне остановок общественного транспорта объектов торговли.

Остановки общественного транспорта, а также земельные участки, прилегающие к ним, не могут предоставляться физическим и юридическим лицам для размещения объектов капитального строительства и временных объектов (за исключением объектов, необходимых для обслуживания транспортной инфраструктуры).
В границах территорий общего пользования допускается в соответствии  с нормативно-правовыми актами Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, региональными нормативами, федеральными законами, настоящими Правилами, предоставление земельных участков муниципальным учреждениям, органам местного самоуправления в безвозмездное срочное пользование для строительства капитальных объектов,  соответствующих назначению территории.
Земельные участки территорий общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, набережными, скверами, бульварами, могут включаться в состав различных территориальных зон, действие градостроительных регламентов на них не распространяется, эти участки не подлежат приватизации.

1.6.5. Режим использования и застройки территорий городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе, градостроительными планами) соответствующих земельных участков, выдаваемых уполномоченными органами Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области в области градостроительства, архитектуры и земельных ресурсов и на основании материалов, подготовленных  заявителем в соответствии с градостроительным, лесным, водным, историко-культурным и природоохранным  законодательством Российской Федерации.
1.7. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.7.1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области осуществляется правообладателями земельных участков,  объектов капитального строительства, в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в городском поселении Сергиев Посад.

1.7.2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, перечень которых может быть установлен Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Указанное разрешение может быть выдано только для отдельного земельного участка в порядке, приведенном в разделе 1.8 Части I Правил.

          1.7.3. Доступ застройщиков к находящимся в распоряжении городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области   системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
         1.7.4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам  инженерной и транспортной инфраструктур,   находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения  с собственниками указанных инфраструктур в соответствии с действующим законодательством.
1.8. Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1.8.1. Разрешение на отклонение от установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, может быть получено в случае, когда размер земельного участка не отвечает требованиям региональных нормативов градостроительного проектирования, требованиям законодательства Российской Федерации к размерам земельных участков, либо когда расположение, форма, инженерно-геологические и иные характеристики земельного участка, характер окружающей застройки препятствуют застройке этого земельного участка в рамках предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.8.2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении в Комиссию по вопросам градостроительной деятельности и  земельным отношениям городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. 
Форма и состав заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливается нормативным правовым актом Администрации  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.8.3. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится    на публичные слушания в порядке,  устанавливаемом  в соответствии с федеральным законодательством и Положением о публичных слушаниях.
1.8.4. Комиссия  осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в Администрацию городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

Для подготовки рекомендаций Комиссия  может запросить заключения уполномоченных органов в области архитектуры, градостроительства и землепользования, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию по землепользованию и застройке в течение 14 дней со дня поступления запроса.
В заключениях:
-  дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам;

- характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

-  характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
          1.8.5. Решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

          1.8.6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.
           1.8.7. Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение 5 лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, данное разрешение утрачивает силу.
1.9. Ответственность за нарушение Правил землепользования  и застройки.
Физические и юридические лица, а также должностные лица, виновные в нарушении законодательства о градостроительной деятельности и в области охраны и использования земель, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области и муниципальными правовыми актами.
ГЛАВА 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЕРГИЕВ ПОСАД 
СЕРГИЕВО-ПОСАДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ
2.1 Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных  участков и объектов капитального строительства
2.1.1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

 2.1.2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  может   осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального   строительства на основании решения Администрации городского поселения Сергиев Посад:  
1) без проведения публичных слушаний, если применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования. 
2) при условии проведения публичных слушаний в случаях:

- при получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства;

- при получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции  объекта капитального строительства;

- при согласовании выбора вспомогательных видов разрешенного использования объектов капитального строительства
2.1.3. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения  принимается  в порядке, установленном  Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами, Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

2.1.4. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной   власти   Российской Федерации и Московской области в соответствии с федеральными законами.
2.1.5. Изменение правообладателями земельных участков и объектов   капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется  Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  с соблюдением установленных Администрацией условий такого перевода, и в порядке, установленном градостроительным и жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

2.2 Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка, условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства.
2.2.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования)  направляет заявление о его предоставлении в Комиссию  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может подаваться:
-  при подготовке документации по планировке территории;
- при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и  сооружений,

-  при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

 Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

             2.2.2. Комиссия  осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием оснований для принятого решения. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.
Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  в области архитектуры, градостроительства и землепользования, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию  в течение 14 дней со дня поступления запроса.
В заключениях:
- дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам;

- характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), санитарных норм, экологической безопасности, охраны объектов культурного наследия, а также соблюдения требований документов и документации градостроительного проектирования;

- характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования

2.2.3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается  Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области по результатам публичных слушаний.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов исполнительной власти, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних земельных участков, зданий и сооружений.
2.2.4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
            2.3. Согласование выбора вспомогательных видов  разрешенного использования объектов капитального строительства.
2.3.1. Согласование выбора правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется в случаях, когда выбор вспомогательного вида разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется в целях обеспечения функционирования, инженерного обеспечения, обслуживания группы объектов капитального строительства основных и (или) условно разрешённых видов использования, расположенных на нескольких земельных участках, а параметры планируемых вспомогательных видов разрешённого использования не определены в соответствии с проектом планировки территории и не указаны в градостроительном плане соответствующего земельного участка.
2.3.2. Расчёты необходимых и целесообразных в указанных целях параметров вспомогательных видов разрешённого использования осуществляются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и (или) другими действующими нормативно-техническими, нормативно-методическими документами.
2.3.3. Правообладатель земельного участка, объекта капитального строительства, заинтересованный в применении вспомогательного вида разрешённого использования, направляет в орган Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, уполномоченный в области градостроительного проектирования и архитектуры,  заявление о согласовании, в котором учитываются планируемые параметры вспомогательных видов разрешённого использования.
2.3.4. Орган Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, уполномоченный в области градостроительного проектирования и архитектуры, самостоятельно или с участием других уполномоченных органов, в течение 30 дней со дня получения заявления о согласовании рассматривает это заявление, проверяет обоснованность заявленных параметров вспомогательных видов разрешённого использования с учётом окружающей застройки, согласовывает заявленные параметры вспомогательных видов разрешённого использования или отказывает в согласовании, если эти параметры противоречат градостроительным регламентам, техническим регламентам, санитарным нормам, региональным нормативам градостроительного проектирования.
2.3.5. В случае отказа в согласовании заявитель может обратиться в Комиссию    или оспорить решение об отказе в согласовании в судебном порядке.

ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ  
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЕРГИЕВ ПОСАД 

СЕРГИЕВО-ПОСАДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ
3.1. Решения о подготовке документации по планировке территории (части территории) принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Московской области, Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
Содержание, состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации (статьи 41, 42, 43, 44, 45), законодательством о градостроительной деятельности Московской области, настоящими Правилами.

Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решения Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области (которое подлежит опубликованию в течение 10-ти дней со дня принятия) определяется  статьей 46 Градостроительного кодекса  Российской Федерации.

3.2. Размещение объектов капитального строительства, формирование земельных участков не допускается при отсутствии утвержденных проектов планировки и проектов межевания территории. 
3.3. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки (без проектов межевания в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

- границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов),

- границы земельных участков общего пользования  без определения границ иных земельных участков,  

- границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по соответствующей территории; 

              2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1) данного пункта настоящей статьи, необходимо: 

- определить, изменить границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования,              

- определить, изменить границы зон действия публичных сервитутов,  

- определить, изменить границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных или муниципальных нужд, 

- подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков;

3)  проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки)  разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки и проектов межевания) подготавливаются при наличии ранее разработанных и утвержденных в установленном порядке проектов планировки территории и проектов межевания по обращениям правообладателей  земельных участков, которые, планируя осуществить строительство, реконструкцию на таких участках объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с  градостроительными планами земельных участков.  

3.4. Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного обеспечения;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

              - красные линии, ограничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

             - границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

             - границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды; 

- границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

- границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

- границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

- границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции. 

3.5. Градостроительные планы земельных участков.

1) Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

2) Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

- в составе проектов планировки и проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства;

- в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков на основании ранее разработанных и утвержденных в установленном порядке проектов планировки и проектов межевания территории, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков.

В указанных случаях градостроительные планы земельных участков подготавливаются и выдаются  в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

3)  В градостроительных планах земельных участков:

- фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

- фиксируются границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимостью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования земельных участков, зданий и сооружений в пользу неограниченного круга лиц;

             - фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения; 

             - содержится информация о градостроительных регламентах, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил, или в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил;

             - содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка зданий, строений, сооружений, которые не соответствуют градостроительному регламенту;

             - содержится определение допустимости, или недопустимости деления земельного участка на несколько земельных участков меньшего размера;

             - фиксируются утвержденные в составе документации по планировке территории границы зон планируемого резервирования, выкупа земельных участков, их частей для реализации государственных, муниципальных нужд. 

4) Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для: 

             - выноса границ земельных участков на местность – в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

             - принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

              - принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.
ГЛАВА 4. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

4.1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Положением о публичных слушаниях. 

Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также - публичные слушания) проводятся в целях:
            - информирования общественности по вопросам землепользования и застройки в реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие органами исполнительной власти решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений;

            - предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и владельцам объектов, по поводу которых испрашивается специальное разрешение.

4.2. Публичные слушания организуются и проводятся Комиссией по землепользованию и застройке по вопросам:

- утверждения, внесения изменений в Генеральный план городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

- утверждения настоящих Правил, внесения в них дополнений, изменений;

- оформления разрешений на отклонения от предельных размеров земельных участков под строительство, эксплуатацию, от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости, оформления разрешения на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков, объектов недвижимости на другой вид;

- подготовки  документации по планировке территорий городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

- установления публичных сервитутов.

4.3. Комиссия по землепользованию и застройке публикует оповещение о предстоящем публичном слушании не позднее 5 дней до его проведения.

Оповещение дается в форме:

- публикаций в газете;

- объявлений на официальном сайте городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области;

- вывешивания объявлений в здании Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.

Оповещение должно содержать информацию о:

- характере обсуждаемого вопроса;

- дате, времени и месте проведения публичного слушания;

- дате, времени и месте предварительного ознакомления с соответствующей информацией (типе планируемого строительства, месте расположения земельного участка, виде испрашиваемого использования и т. д.).

Заключение о результатах проведения публичных слушаний Комиссией по землепользованию и застройке публикуются в газете  и на официальном сайте городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
ГЛАВА 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
5.1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются:

- необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Московской области;
- несоответствие Правил Генеральному плану городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, возникшее в результате внесения в Генеральный план городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  изменений;
- необходимость включения в Правила дополнительных положений (дополнительных градостроительных требований по условиям охраны объектов культурного наследия и природного комплекса, по экологическим условиям, по установленным параметрам разрешенного строительства);

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

- по иным основаниям в соответствии с действующим законодательством.
5.2. Предложения о внесении изменений в Правила городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  направляются в Комиссию:

а) федеральными органами исполнительной власти  - в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

            б) исполнительными органами государственной власти Московской области  в случаях: 

            - если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования  и застройки на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области; 

           - если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения;
            в) органами местного самоуправления на территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области - в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

            г) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

  5.3. Комиссия по землепользованию и застройке в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. 

Глава городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 30 дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в эти Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

5.4. Уполномоченные органы Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  осуществляют проверку изменений проекта Правил, представленного Комиссией, на соответствие федеральным и региональным (Московской области) правовым актам, требованиям технических регламентов, генеральному плану  городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. По результатам вышеуказанной проверки уполномоченный орган Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  в области градостроительства, архитектуры и земельных ресурсов направляет проект о внесении изменений в Правила в Администрацию городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  или, в случае обнаружения его несоответствия вышеуказанным требованиям и документам, в Комиссию на доработку.

          5.5. Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  при получении проекта о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения  проекта.  Публичные  слушания по рассмотрению проекта о внесении изменения в Правила проводятся в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.
На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила Комиссия с учетом результатов этих публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет указанный проект в Администрацию городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области. Обязательными приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

          5.6. Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области не позднее семи дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, Администрация городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  направляет проект соответствующих предложений в  Совет депутатов городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

Совет депутатов утверждает или отклоняет предложение по изменению (дополнению) Правил с учетом результатов публичных слушаний по указанному проекту.
Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

ГЛАВА 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЕРГИЕВ ПОСАД СЕРГИЕВО-ПОСАДСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ 
6.1 Установление публичных сервитутов
          6.1.1. Публичные сервитуты устанавливаются в случаях, предусмотренных земельным законодательством, применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.
          6.1.2. Решения об установлении Публичных сервитутов принимаются Администрацией городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области  на основе соответствующих положений проектов межевания территории, в порядке,  установленном нормативными правовыми актами Администрации городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области, в соответствии с законодательством Российской Федерации, Московской области, настоящими Правилами и иными законодательными актами.
6.1.3. Установленные публичные сервитуты регистрируются в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

6.2. Передача информации об изменении вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства в орган кадастра недвижимости.

Орган местного самоуправления передает информацию об измененном виде разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства в орган кадастра объектов недвижимости и информирует об этом правообладателя.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Размещена на сайте городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области 
Глава 1. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
На карте градостроительного зонирования территории городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области выделены следующие виды территориальных зон:

	№№ 

на схеме 
	Жилые зоны:

	Ж 1
	Многоэтажной застройки

	Ж 2
	Среднеэтажной застройки (до 6 этажей) 

	Ж 3
	Малоэтажной застройки:

	Ж 3.1
	Квартирного типа

	Ж 3.2
	Посадской исторически сложившейся застройки усадебного типа

	Ж 3.3
	Индивидуальной жилой застройки

	Ж 3.4
	Индивидуальной жилой застройки с высокой степенью озеленения

	Ж 3.5
	Дачных и садоводческих объединений

	
	Общественно-деловые зоны:

	О 1
	Административных, торговых, досуговых, центров общегородского значения

	О 2
	Центров обслуживания районного значения

	О 3
	Центров обслуживания местного значения

	О 4
	Общественно-деловых центров

	О 5
	Детских специализированных центров

	О 6
	Зоны туристско-паломнической инфраструктуры:

	О 6.1
	Многофункциональная туристско-паломническая зона исторического центра города

	О 6.2
	Периферийных паломнических комплексов

	О 6.3
	Прочие культовые и культурно-просветительские объекты

	О 7
	Учебных центров

	О 8
	Научно-исследовательских институтов

	
	Объектов здравоохранения, санаторно-курортных и рекреационных объектов

	О 9.1
	Объектов здравоохранения

	О 9.2
	Санаторно-курортных объектов

	О 9.3
	Рекреационных объектов

	О 10
	Спортивных зон

	О 10.1
	Спортивных центров, спортзалов

	О 10.2
	Стадионов

	О 10.3
	Плоскостных спортивных сооружений

	
	Производственные зоны:

	П1
	Промышленные, коммунально-складские зоны

	П1.1
	Зоны сельскохозяйственных предприятий

	П2
	Зоны транспортной инфраструктуры

	П3
	Зоны инженерной инфраструктуры

	
	Зоны специального назначения:

	С1
	Войсковых частей, спецтерриторий

	С2
	Кладбищ

	С3
	Санитарно-защитного озеленения

	
	Зоны рекреационного назначения, озеленённые территории городского поселения:

	
	Лесного фонда

	
	Лесов на землях иных категорий

	
	Лесопарков

	
	Историко-ландшафтного каркаса:

	Р1
	Озеленённые территории общего пользования

	Р2
	Благоустроенные территории рек и оврагов

	Р3
	Тематических парков

	
	Рек и водоёмов

	
	Зоны нарушенных территорий

	
	Зоны сельскохозяйственных земель 

	
	Зоны прочих территорий


 III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 1. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
  1.1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

 основные виды разрешенного использования;
 условно разрешенные виды использования;
 вспомогательные виды разрешенного использования;
 1.2. Общие требования к разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом, указаны в настоящем разделе. Частные требования к основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, относящиеся к каждой из территориальных зон в отдельности, указаны в разделе 3 Части II Правил.

 1.3. В числе общих требований к основным и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:
            1.3.1. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания. При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей.

           1.3.2. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены с учетом оценки влияния этих видов на функционирование объектов основных видов использования в районе зонирования. 
1.3.3 Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется в соответствии с перечнем, приведенным в разделе 2 Части III Правил при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых нежилыми объектами, не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов. Помещения в индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.
1.3.4. Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков, а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.

   1.4. В числе общих требований к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:
 1.4.1. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие:

- объекты, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

- объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
- объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

-  объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло- газо- водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования, автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;
- площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
- общественные туалеты.
1.4.2 Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.
        Запрещается установка временных торговых павильонов, киосков, металлических гаражей, гаражей-ракушек, голубятен.

1.4.3.
Суммарная  площадь застройки зданий (помещений) занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50%  общей  площади застройки зданий расположенных на территории соответствующего земельного участка. 

Глава 2. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:
- минимальная площадь земельного участка;
- максимальное или минимальное количество этажей или/и максимальная или минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;
- минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений;
- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;
2.2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные  главе 3 Части III Правил.

2.3
 Общие требования в части озеленения территории земельных участков:

2.3.1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями; зимние сады; озелененные террасы, атриумы, стилобаты и т.п.), водоемами, пляжами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале.

2.3.2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

-площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

- открытыми спортивными площадками;

- площадками для выгула собак;
·  другими подобными объектами.

          2.3.3. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон приведена в таблице 1.
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

Табл.1.
	
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий

	1
	2
	4

	1
	Многоквартирные жилые дома
	5 кв. метров на 50 кв. метров общей площади жилого фонда на участке.

	2
	Сады, скверы; парки; специальные парки (зоопарки, ботанические сады) комплексы аттракционов, луна-парки, аквапарки
	70% территории земельного участка

	3
	Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей
	60% территории земельного участка

	4
	Объекты дошкольного образования (ДДУ)
	50% территории земельного участка

	5
	Объекты начального и среднего общего образования (школы), объекты среднего и высшего профессионального образования; открытые объекты физической культуры и спорта; крытые спортивные комплексы с трибунами для зрителей при количестве мест свыше 1 тысячи; объекты ритуальной деятельности
	40% территории земельного участка

	6
	Прочие *
	15%территории земельного участка


* - за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:

· объекты коммунального хозяйства 

· объекты транспорта.

2.4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям.

2.4.1. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

2.4.2. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

  2.5 Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

2.5.1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

-
хранение в капитальных гаражах - стоянках (многоярусных, подземных, встроенных и пристроенных);

-
хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.
Запрещается размещение металлических гаражей, гаражей-ракушек за исключением участков, предоставленных для индивидуального жилого, усадебного строительства, личного подсобного хозяйства.
2.5.2 Площади мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета 25 м2 на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 м2 на автомобиль.
2.5.3. Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта представлено в таблице 2.
Минимальное количество мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

Табл. 2
	NN п/п
	Вид использования
	Минимальное количество мест

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	Не нормируется

	2
	Многоквартирные дома
	1 место на 80 кв.м. общей площади жилья

	3
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 место на 4-х работников

	4
	Объекты среднего и высшего 

профессионального образования
	1 место на 5 работников, а также 1 место на 15 учащихся

	5
	Гостиницы 
	7 мест на 100 гостиничных мест

	6
	Объекты обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1 место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	7
	Объекты физической культуры и спорта
	1 место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) 

при их максимальном количестве

	8
	Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения
	1 место на 20 койко-место, а также 1 место на 5 работников

	9
	Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей, комплексов аттракционов, луна-парков, аквапарков, специальных парков


	3 места на 1,0 га территории участка

	10
	Вокзалы (авто, железнодорожные)
	1 место на 10 пассажиров, прибывающих в час пик


2.5.4. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования указанными в таблице.

2.5.5. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

2.5.6. При условии соответствия действующим нормативам количества стояночных мест в границах квартала до 30% от установленного настоящими Правилами минимального количества мест для  хранения  индивидуального транспорта  на  земельных участках  могут размещаться на стоянках-спутниках, либо, для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 600 м. Размещение за пределами земельного участка основного объекта части стояночных мест должно быть обеспечено документальным подтверждением  владельца или иного распорядителя соответствующих стояночных мест на их   долговременное использование для нужд рассматриваемого объекта.
Глава  3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам.
Общие требования, предъявляемые к вспомогательным видам использования, перечислены в Части III , глава 1, п.4. настоящих Правил.

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

 ж  l.  Зона многоэтажной застройки 

Зона многоэтажной массовой жилой застройки Ж 1 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов повышенной этажности в границах городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 
-  многоэтажные жилые дома  до 17 этажей; 
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы начальные и средние; 

- площадки детские, спортивные, хозяйственные, отдыха; 

- отделения связи; 

- аптеки; 

- поликлиники общей площадью не более 600 кв. м;
- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв. м); 
- предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

- почтовые отделения; 

- телефонные и телеграфные станции; 

- спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без); 

- спортивные площадки, теннисные корты. 
           Вспомогательные виды разрешенного использования: 
- гаражи, встроенные в жилые дома; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-  площадки для сбора мусора; 

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

            Условно разрешенные виды использования: 
- многоквартирные жилые дома 4 этажа с мансардой без лифта (4+1 этаж); 

- жилые дома для малосемейных гостиничного типа; 

- гостиницы, общежития; 

- интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребенка, приюты, ночлежные дома; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы; 

- кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе в первых этажах многоэтажных жилых домов; 

- бани; 

- гаражи  многоэтажные, подземные, автостоянки на отдельном земельном участке; 

- площадки для выгула собак; 

- общественные туалеты. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

Зона Ж  1
	Площадь придомового земельного 
	Определяется проектом межевания 

	участка жилого дома 
	

	Этажность 
	6-17 надземных этажей для всех объектов капитального 

	
	строительства. 

	
	

	Отступ от красных линий 
	

	магистральных дорог 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	6м 

	Высота ограждений участков объектов 
	Допускается высотой не более 1 ,5м для 

	общественного назначения 


	школ и детских садов; 0,7м для остальных 

	Тип ограждений объектов общественного 

назначения
	объектов ;решетчатые ограждения по проекту, согла


	Ширина подъездов к жилым домам 
	

	Максимальная 
	12 м 

	Минимальная 
	7м 


Ж 2. Зона среднеэтажной застройки  (до 6 этажей). 

Зона среднеэтажной  застройки Ж 2 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов до 6 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы. 

                           Основные виды разрешенного использования недвижимости:
 - многоквартирные жилые дома до 6 этажей; 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы начальные и средние;
- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов); 

- аптеки; 

- поликлиники общей площадью не более 600 кв. м; 

- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв. м); 
- предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

- почтовые отделения; 

- телефонные и телеграфные станции;
- спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без); 

-спортивные площадки, теннисные корты. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- гаражи, встроенные в жилые дома; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); 
- площадки для сбора мусора; 
- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.
Условно разрешенные виды использования: 

- отделения, участковые пункты милиции;
- объекты розничной торговли и обслуживания населения; 
- гаражи  многоэтажные, подземные, автостоянки на отдельном земельном участке; 

- парковки 
перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для выгула собак. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

Зона Ж 2
	Площадь придомового земельного 
	Определяется проектом планировки и межевания 

	участка жилого дома 
	Или Проектом межевания  (в случае застр )

	Этажность 
	До 6 надземных этажей для всех объектов капитального 

	
	строительства 

	Процент застройки 
	Не нормируется 

	Отступ от красных линий 
	

	магистральных дорог 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	бм 

	Отступ от красных линий жилых улиц 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	3м 

	Высота ограждений участков объектов 
	Допускается высотой не более 1 ,5м для 

	общественного назначения 
	школ и детских садов, 0,7м для остальных 

	
	объектов 

	Ширина подъездов к жилым домам 
	

	Максимальная 
	12 м 

	Минимальная 
	7м 


ж  3. Зона малоэтажной смешанной жилой застройки.

Зона малоэтажной  застройки Ж 3 выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения, разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 

       Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

-  блокированные односемейные и многосемейные дома с участками; 

- дома квартирного типа до 3 этажей с участками; 

- многоквартирные дома не выше 4 этажей; 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы начальные и средние; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

-залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы. 

                    Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки; 

- сады, огороды, палисадники; 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-  площадки для сбора мусора; 

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей; 

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

- подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей. 

Условно разрешенные виды использования:
-  амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

- отделения, участковые пункты милиции; 

- лоточная торговля; 

- общественные резервуары для хранения воды; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

- коллективные овощехранилища и ледники; 

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации

        Зона Ж  3

	Площадь земельного участка отдельно 
	Проектом планировки и (или) 
	

	стоящих домов  
	Проектом межевания
	

	Максимальная 
	
	 

	Минимальная 
	 

	Площадь земельного участка 
	
	

	блокированных домов 
	
	

	Максимальная 
	 

	Минимальная 
	 

	Этажность жилых зданий 
	
	

	Максимальная 
	Для жилых домов и иных строений 

	
	от 3 до 4 надземных этажей 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	 

	Отступ от красных линий 
	
	

	магистральных дорог 
	
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	6м 
	


	Отступ от красных линий жилых у лиц 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	3м 

	Максимальная высота оград вдоль 
	1,5 м 

	улиц 
	

	Тип ограждения
	 

	
	

	Ширина проездов с учетом автостоянок 
	

	Максимальная 
	10,5 м 

	Минимальная 
	6м 


Площадь придомовых земельных участков 4-этажных многоквартирных домов определяется проектом планировки с проектом межевания в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. 

ж  3.1. Зона малоэтажной застройки квартирного типа.

Зона Ж  3.1. выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с домами квартирного типа не выше 3-х этажей, преимущественно муниципальных, с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- отдельно стоящие односемейные дома; 

- блокированные односемейные дома; 

- дома квартирного типа до 3 этажей. 

           Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- хозяйственные постройки; 

- сады, огороды, палисадники; 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы); - площадки для сбора мусора; 

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- физкультурно-оздоровительные сооружения; 

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей; 

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

подземные и полуподземные, автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

- открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей. 

              Условно разрешенные виды использования: 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы начальные и средние; 

- аптеки; 

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- спортплощадки; 

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- отделения связи; 

- объекты розничной торговли и обслуживания населения; 

- магазины  торговли товарами первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м; 

- кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях; 

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания; 

- мастерские по изготовлению мелких поделок; 

- общественные резервуары для хранения воды; жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

- коллективные овощехранилища и ледники; 

-парковки 
перед 
объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- гостевые парковки из расчета 1 м/м на 2 участка. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

Зона Ж  3.1
	Площадь земельного участка отдельно 
	

	стоящего односемейного  жилого дома  
	

	Максимальная 
	1200 кв.м 

	Минимальная 
	600 кв.м 

	Площадь земельного участка 
	

	блокированных домов 
	

	Максимальная 
	 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Этажность жилых зданий 
	

	Максимальная 
	Для жилых домов и иных строений 

	
	3 надземных этажа 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	

	Отступ от красных линий 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	3м 

	Максимальная высота оград вдоль улиц 
	1,5 м 

	Максимальная высота оград между 
	1,5 м 

	соседями 
	

	Ширина проездов с учетом автостоянок 
	

	 Максимальная 
	10,5 м 

	Минимальная
	6,0 м


Ж 3.2.  Зона посадской исторически сложившейся застройки усадебного типа
Зона Ж  3.2 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых         районов г. Сергиев Посад, расположенных западнее Лавры, состоящих из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

            Отступы от красных линий до линии размещения жилых строений не меньше 3 м; ширина проездов с учетом стоянок от 6 до 10,5 м. 

                  Основные виды разрешенного использования. 

- отдельно стоящие односемейные дома с участком площадью от 600 до 2500 кв.м. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 м/м на участок; 

- хозяйственные постройки; 

- сады, огороды, палисадники; 

- теплицы, оранжереи; 

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

- индивидуальные бани, надворные туалеты; 

 - оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары); 

- площадки для сбора мусора; 

- гостевые автостоянки. 

Условно разрешенные виды использования: 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м; 

приемные пункты прачечных и химчисток; 

- аптеки; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- спортзалы, залы рекреации; 
- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- парковки перед объектами обслуживания, парковки перед объектами коммерческих видов использования и гостевые парковки для посетителей, не проживающих в данной зоне; 

- здания и сооружения культовых учреждений; 

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

ЗонаЖ-3.2
	Площадь земельного участка 
	

	Максимальная 
	2500 кв.м 

	Минимальная 
	600 кв.м 

	Этажность жилых зданий 
	

	Максимальная 
	Для жилых домов 

	
	3 надземных этажа 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	

	Отступ от красных линий 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	Не нормируется (в соответствии со сложившейся  застройкой) 

	Максимальная высота оград вдоль улиц 
	 

	Максимальная высота оград между 
	

	соседями 
	

	Ширина проездов с учетом автостоянок 
	

	Максимальная 
	10,5 м 

	Минимальная 
	6 м 


Ж  3.3. Зона индивидуальной  жилой застройки. 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж 3.3 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

            Отступы от красных линий до линии размещения жилых строений не менее 3 м; ширина проездов с учетом стоянок от б до 10,5 м. 

        Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- отдельно стоящие индивидуальные жилые  дома с участками.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 м/м на участок; 

- хозяйственные постройки; 

- сады, огороды, палисадники; 

- теплицы, оранжереи; 

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

индивидуальные бани, надворные туалеты; 

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары); 
- площадки для сбора мусора; 

- гостевые автостоянки. 

Условно разрешенные виды использования: 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- школы общеобразовательные; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м; 

- приемные пункты прачечных и химчисток; 
 - объекты торговли; 

- аптеки; 

- строения для содержания скота и птицы; 
- ветлечебницы без постоянного содержания животных; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- спортзалы, залы рекреации; 
- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- отделения, участковые пункты полиции;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- парковки перед объектами обслуживания коммерческих видов использования и гостевые парковки для посетителей, не проживающих в данной зоне. 

Предельные пара метры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

Зона Ж -3.3
	Площадь земельного участка 
	

	Максимальная 
	Не нормируется 

	Минимальная 
	600 кв.м 

	Этажность жилых зданий 
	

	Максимальная 
	Для жилых домов 

	
	3 надземных этажа 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	Не более 40%

	Отступ от красных линий 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	3м 

	Максимальная высота оград вдоль улиц 
	1,5 м 

	Максимальная высота оград между 
	1,5 м 

	соседями 
	

	Ширина проездов с учетом автостоянок 
	

	Максимальная 
	10,5 м 

	Минимальная 
	6м 


ж  3.4. Зона индивидуальной жилой застройки с высокой степенью озеленения. 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж 3.4 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих  индивидуальных жилых домов  до 3 надземных этажей на участках от 0,5 га с максимальным сохранением существующих зеленых насаждений с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

            Отступы от красных линий до линии размещения жилых строений не менее 3 м; ширина проездов с учетом стоянок от 6 до 10,5 м. 

        Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

-отдельно стоящие индивидуальные  жилые дома с участком площадью от  1 га.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- индивидуальные бани, надворные туалеты; 

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары); 

- площадки для сбора мусора. 

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 м/м на участок; 

- хозяйственные постройки; 

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

Условно разрешенные виды использования:

-  детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 
- школы общеобразовательные; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- отделения, участковые пункты полиции; 
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

- парковки перед объектами обслуживания и коммерческих видов использования;

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

Зона Ж 3.4 

	Площадь земельного участка отдельно 
	

	стоящих индивидуальных жилых домов 
	

	Максимальная 
	Не нормируется 

	Минимальная 
	 

	Этажность жилых зданий 
	

	Максимальная 
	Для жилых домов и иных строений 

	
	3  надземных этажа 

	Минимальная 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	Не нормируется 

	Отступ от красных линий 
	

	Максимальный 
	Не нормируется 

	Минимальный 
	5м 

	Максимальная высота оград вдоль улиц 
	1,5 м 

	Максимальная высота оград между 
	1,5 м 

	соседями 
	

	Ширина проездов с учетом автостоянок 
	

	Максимальная 
	10,5 м 

	Минимальная 
	6м 


ж  3.5. Зона  дачных и садоводческих объединений.

Зона Ж 3.5 дачных и садоводческих объединений выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а так же отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- дачные дома;

- садовые дома; 

- сады, огороды; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.); 
- строения для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства); 

- индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки; 

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке; 

- водозаборы; 

- общественные резервуары для хранения воды; 

- помещения для охраны коллективных садов;

-  площадки для мусоросборников; 

- противопожарные водоемы; 

- лесозащитные полосы; 

- надворные туалеты при условии строительства септика с фильтрующим колодцем. 

               Условно разрешенные виды использования: 

- коллективные овощехранилища; 

- открытые гостевые автостоянки; 
- магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения; 

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- физкультурно-оздоровительные сооружения; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- постройки для содержания мелких домашних животных;

- ветлечебницы без содержания домашних животных. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации 

        Зона Ж 3.5 

	Площадь 
	

	участка  
	

	Максимальная 
	1500 кв. м 

	Минимальная 
	200 кв. м 

	Количество этажей 
	

	Максимальное 
	2 этажа с мансардой (2+ 1 этаж) 

	Минимальное 
	Не нормируется 

	Процент застройки 
	Не нормируется 

	устройство ограждений между садовыми 
	Допускается высотой не более 1,7 м при 

	участками 
	условии проветриваемости 

	устройство ограждений между 
	Допускается высотой не более 1,7 м при 

	участками и проездами 
	соблюдении условий прозрачности 

	
	ограждения на высоте 1 м от поверхности 

	
	земли 

	Отступ ограждений от тротуарных 
	

	дорожек проходящих вдоль общих 
	1 м 

	проездов 
	

	Ширина подъездов 
	До 6м 


Предельные размеры земельных участков  

Минимальная площадь земельного участка настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, максимальная – не более 1,5га.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка – 3 этажа (включая мансарду).

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

О 1. Зона административных, торговых, досуговых центров общегородского значения
Зона центральных функций (обслуживания и деловой активности) О 1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального значения. Разрешается размещение административных объектов федерального, регионального, районного и местного значения. 

            Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами,  техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается в документации по планировке территории.

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования; 

 - офисные здания и помещения администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения; 
- гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;  
- концертные залы; 

- зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения; 

- кинотеатры;    
- библиотеки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения; 
- дворец бракосочетаний; 
- залы аттракционов; 
- бильярдные; 
- танцзалы, дискотеки; 

- компьютерные центры, Интернет-кафе; 

- здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;                                                    
- магазины, торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 1500 кв. м.; 
- открытые  мини-рынки торговой площадью не более 400 кв.м;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- консульские представительства; 

- рекламные агентства; 

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; 
- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов,  менеджерские услуги и т.д.; 

- телевизионные и радиостудии; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- выставки товаров; 

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 

- туристические агентства; 
- отделения связи; почтовые отделения, междугородние пере говорные пункты; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- поликлиники; 
- консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения (семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.); 

- дома быта; 

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

- фотосалоны; 
- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;                           пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- многоярусные, подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки; 

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих     видов использования.

Условно разрешенные виды использования: 
- объекты, связанные с отправлением культа; 
- телецентр; 

- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- бани, сауны;                                          

- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, наземные многоуровневые; 

 - антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;                    

 - общежития.
 О 2. Зона центров обслуживания районного значения

Зона центров обслуживания районного значения О 2 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях микрорайонов г. Сергиев Посад, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения районного значения, коммерческие учреждения, офисы, жилые, а также здания многофункционального назначения.

             Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается проектом планировки территории.

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, отделения банков;                     

- издательства и редакционные офисы; 

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 

- туристические агентства; 

- рекламные агентства; 
- фирмы по предоставлению сотовой и пейджинговой связи; 
- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по                          продаже билетов, менеджерские услуги; 

- телевизионные и радиостудии; 

- ОВД,  участковые пункты полиции;
- гостиницы, центры обслуживания;                           

- универсальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы; 

- кинотеатры, видеосалоны; 
- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи,      

 - художественные салоны; 

 - ярмарки, выставки товаров; 

 - библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро;
- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для                          встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых                          многоцелевого и специализированного назначения;  

- дворец бракосочетаний; 

- залы аттракционов; 

- танцзалы, дискотеки; 
- компьютерные центры, Интернет-кафе; 
- здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;
- магазины, торговые комплексы, торговые дома; 
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);
- отделения связи; почтовые отделения, междугородние пере говорные пункты;
- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- поликлиники; 
- консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья 
и брак»,  «подростковые проблемы» и т.д.)»;

- дома быта; 
- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии,  ламинирование, брошюровка);

- фотосалоны; 

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; 

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские  по      пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские;
- некоммерческие коммунальные предприятия.

                 Вспомогательные виды разрешенного использования:
- многоярусные, подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки; 
- парковки перед объектами деловых, коммерческих видов использования.
                 Условно разрешенные виды использования:

- многоквартирные жилые дома; 
- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах  и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 
- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы; 
- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, наземные многоуровневые; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой  связи; 
- общежития; 

- малоэтажные индивидуальные дома с участками.

О 3. Зона центров обслуживания местного значения

Зона  центров обслуживания  местного значения О 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров жилых микрорайонов           г. Сергиев Посад и сельских населенных пунктов, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

            Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается проектом планировкив документации по планировке территории.

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
    Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения; 

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; 

- гостиницы, гостевые дома; 

- рекламные   агентства;

-  отделения банков;                        - танцзалы, дискотеки; 

- бильярдные; 

- видеосалоны; 
- залы аттракционов;

-  компьютерные центры, Интернет-кафе;                        - клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения; 

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону); 

- магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м,; 
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- выставочные залы; 

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары); 

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; 

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты; 
- отделения, участковые пункты полиции; 

- поликлиники, консультативные поликлиники; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской  помощи;

- центры медицинской консультации населения; 

- юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации; 
- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг; 
- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

- фотосалоны; 
- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;                            - суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

                Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки перед объектами деловых, коммерческих видов использования; 

культурных, обслуживающих и 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

                Условно разрешенные виды использования:

- жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками); 
- объекты, связанные с отправлением культа; 

- молочные кухни; 
- рынки открытые и закрытые; 
- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, наземные многоуровневые; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой  связи; 

- бани, сауны; 

- площадки для выгула собак.

О 4. Зона общественно-деловых центров.
 Зона общественно-деловых центров О 4 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных  деловых центров  г. Сергиев Посад, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

            Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

 Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается в документации по планировке территории.

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
    Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения; 

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; 

- гостиницы, гостевые дома; 

- рекламные   агентства;

-  отделения банков;                        - танцзалы, дискотеки; 

- бильярдные; 

- видеосалоны; 
- залы аттракционов;

-  компьютерные центры, Интернет-кафе;                        - клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения; 

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону); 

- магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м,; 
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- выставочные залы; 

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары); 

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи; 

- отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты; 
- отделения, участковые пункты полиции; 

- поликлиники, консультативные поликлиники; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской  помощи;

- центры медицинской консультации населения; 

- юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации; 
- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг; 
- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

- фотосалоны; 
- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;                            - суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

                Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковки перед объектами деловых, коммерческих видов использования; 

культурных, обслуживающих и 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

                Условно разрешенные виды использования:

- жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками); 
- объекты, связанные с отправлением культа; 

- молочные кухни; 
- рынки открытые и закрытые; 
- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, наземные многоуровневые; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой  связи; 

- бани, сауны; 

- площадки для выгула собак.

 Зоны туристско-паломнической инфраструктуры.

О 6.1. Многофункциональная туристско-паломническая зона исторического центра 
г. Сергиев Посад
Многофункциональная туристско-паломническая зона исторического центра г. Сергиев Посад О 6.1 выделена для создания комфортной архитектурно-пространственной городской среды, отвечающей облику исторического города мирового уровня, развития представительских и духовно-просветительских функций Русской Православной церкви, функций духовного паломничества, развитие культурно-познавательного, исторического, событийного внутреннего и въездного туризма.

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия, регламентами проекта зон охраны объекта культурного наследия федерального значения – Свято-Троицкой Сергиевой Лавры.
            Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается проектом зон охраны объекта культурного наследия федерального значения – Свято-Троицкой Сергиевой Лавры.
Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования; 
- офисные здания и помещения администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения; 

- гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 
- концертные залы; 

- зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения; 
- кинотеатры;    

- библиотеки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения; 

- дворец бракосочетаний; 

- компьютерные центры, Интернет-кафе; 

- здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;                                                    
- магазины, торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 1500 кв. м.;

- открытые  мини-рынки торговой площадью не более 400 кв.м.; 
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- консульские представительства; 

- рекламные агентства; 

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;                       
- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов,  менеджерские услуги и т.д.; 

- телевизионные и радиостудии; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- выставки товаров; 

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 

- туристические агентства; 
- отделения связи; почтовые отделения, междугородние пере говорные пункты; 

- аптеки; 
- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- поликлиники;

- консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.); 

 - дома быта; 

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

- фотосалоны; 

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;                           пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих     видов использования.

Условно разрешенные виды использования:  

- объекты, связанные с отправлением культа; 
- телецентр; 
- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- бани, сауны;                                          

- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, наземные многоуровневые;                       - антенны сотовой, радиорелейной связи.

О 6.2. Зона переферийных паломнических комплексов
Зона переферийных паломнических комплексов О 6.2 выделена для формирования туристической инфраструктуры Второго Храмового кольца для восстановления утраченных памятников истории и культуры, изменения несвойственных функций, а также строительства объектов, связанных с осуществлением основного вида деятельности Лавры, монастырей, академии.

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия.

             Предельные параметры земельных участков: 
Максимальная площадь земельного участка настоящим подразделом не устанавливается.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимаются в соответствии с региональными нормативами и техническими регламентами, но не менее 1 м.

Предельные параметры объектов капитального строительства:            

Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка - настоящим подразделом градостроительного регламента не устанавливается, устанавливается в документации по планировке территории.

Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов  капитального строительства размещаемых на территории зоны – V.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории, указанного земельного участка определяется совокупностью требований. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования; 
- офисные здания и помещения администрация и конторы различных организаций, фирм, компаний при условии размещения в нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения; 

- гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

- музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 
- концертные залы; 

- зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения; 
- кинотеатры;    

- библиотеки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения; 

- дворец бракосочетаний; 

- компьютерные центры, Интернет-кафе; 

- здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;                                                    
- магазины, торговые комплексы, торговые дома общей площадью до 1500 кв. м.;

- открытые  мини-рынки торговой площадью не более 400 кв.м.; 
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- консульские представительства; 

- рекламные агентства; 

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;                       
- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов,  менеджерские услуги и т.д.; 

- телевизионные и радиостудии; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- выставки товаров; 

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 

- туристические агентства; 
- отделения связи; почтовые отделения, междугородние пере говорные пункты; 

- аптеки; 
- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- поликлиники;

- консультативные поликлиники, центры психологической реабилитации населения («семья и брак», «подростковые проблемы» и т.д.); 

 - дома быта; 

- центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

- фотосалоны; 

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;                           пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих     видов использования.

Условно разрешенные виды использования:  

- объекты, связанные с отправлением культа; 
- телецентр; 
- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- бани, сауны;                                          

- общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, наземные многоуровневые;                       - антенны сотовой, радиорелейной связи.

О 6.3. Зона прочих культовых и культурно-просветительских объектов
Условно разрешенные виды использования: 

- объекты, связанные с отправлением культа; 
- объекты, сопутствующие отправлению культа; 

- гостиницы, дома приезжих; 

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала 

- аптеки; 

- хозяйственные корпуса; 

- общественные туалеты; 

- парковки. 

Основные разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны О 6.3. не устанавливаются. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 6.3 не устанавливаются. 
О 7. Зона учебных центров
Условно разрешенные виды использования:

- высшие учебные заведения; 

- средние специальные учебные заведения; 
- учебно-лабораторные, учебно-производственные мастерские; 

- мастерские (столярные, скульптурные, художественные, и т.д.); 
- общежития; 

- гостиницы, дома приема гостей; 
- библиотеки, архивы; 

- информационные, компьютерные центры; - спортзалы, залы рекреации, бассейны; 

- спортивные площадки, стадионы, теннисные корты; 

- клубы; 

- музеи, выставочные залы; 

- танцзалы, дискотеки; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- предприятия общественного питания (рестораны, бары, кафе, столовые); 
- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания; 

- отделения связи; 

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- консультативные поликлиники; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м; 
-общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 
- парковки; 

- открытые автостоянки; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 7 не устанавливаются. 

О 8. Зона научно-исследовательских институтов

Условно разрешенные виды использования:

- высшие учебные заведения; 

- средние специальные учебные заведения; 
- научно-лабораторные, учебно-лабораторные, учебно-производственные мастерские; 

- мастерские (столярные, скульптурные, художественные, и т.д.); 
- общежития; 

- гостиницы, дома приема гостей; 
- библиотеки, архивы; 

- информационные, компьютерные центры; - спортзалы, залы рекреации, бассейны; 

- спортивные площадки, стадионы, теннисные корты; 

- клубы; 

- музеи, выставочные залы; 

- танцзалы, дискотеки; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- предприятия общественного питания (рестораны, бары, кафе, столовые); 
- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания; 

- отделения связи; 

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- консуль тативные поликлиники; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м; 
-общественные туалеты; 

- объекты пожарной охраны; 
- парковки; 

- открытые автостоянки; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 8 не устанавливаются. 

Зона объектов здравоохранения, санаторно-курортных и рекреационных объектов

О 9.1 Зона объектов здравоохранения

Условно разрешенные виды использования: 

- больницы, роддома, госпитали общего типа; 

- научно-исследовательские, лабораторные корпуса; 

- хоспис; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- профилактории; 

- поликлиники; 

- консуль тативные поликлиники; 

- аптеки; 

- станции скорой помощи; 

- интернаты для престарелых и инвалидов;
- дома ребенка; 

- приюты, ночлежные дома; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- спортзалы, залы рекреации, бассейны; 
- реабилитационные восстановительные центры; 

- отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м; 

- объекты пожарной охраны; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- жилые дома для медицинского обслуживающего персонала; 
- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении; 

- отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи; 

- открытые автостоянки; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

- зеленые насаждения.

О 9.2. Зона санаторно-курортных объектов 

Условно разрешенные виды использования: 

- санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха; 

- детские оздоровительные лагеря и дачи школьных учреждений; 

- интернаты для престарелых; 

-дома ребенка; 

- тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки; спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции; 

- прокат игрового и спортивного инвентаря; 

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

- спортзалы, залы рекреации; 

- спортплощадки; 

- игровые площадки, площадки для национальных игр; 

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; 

- пляжи; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; 

- предприятия общественного питания; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- спасательные станции; 

- общественные туалеты; 

- объекты  пожарной охраны; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования; 

- площадки для мусоросборников. 

О 9.3. Зона рекреационных объектов

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны  только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением. 

Зона О 9.3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- лесные массивы; 

- санитарно-защитные лесополосы; 

- малые архитектурные формы;

-  площадки для выгула собак. 

Условно разрешенные виды использования: 

- санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха; 

- детские оздоровительные лагеря и дачи школьных учреждений; 

- интернаты для престарелых; 

-дома ребенка; 

- тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки; спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции; 

- прокат игрового и спортивного инвентаря; 

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

- спортзалы, залы рекреации; 

- спортплощадки; 

- игровые площадки, площадки для национальных игр; 

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; 

- пляжи; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; 

- предприятия общественного питания; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- спасательные станции; 

- общественные туалеты; 

- объекты  пожарной охраны; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования; 

- площадки для мусоросборников. 

Спортивные зоны
О 10.1. Зона спортивных центров, спортзалов

Условно разрешенные виды использования: 

- универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы; 
-спортивные арены (с трибунами) 

- аквапарки; 

-велотреки; 

- мотодромы, картинги; яхт-клубы, лодочные  
- спортивные школы; 

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны; 
- клубы многоцелевого и специализированного назначения; спортклубы; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- выставочные залы; 

- танцзалы, дискотеки; 

- кинотеатры, видеосалоны; 

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары); 

- телевизионные и радио-студии; 

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- консуль тативные поликлиники; 

- магазины; 

-  гостиницы, дома приема гостей; 

- бани, сауны; 

- общественные туалеты; 

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов 
использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые парковки; 

- открытые автостоянки; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 
- объекты пожарной охраны; 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 10.1 не устанавливаются.
О 10.2. Зона стадионов
Условно разрешенные виды использования: 

- универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы; 
-спортивные арены (с трибунами) 

-велотреки; 

- мотодромы, картинги; яхт-клубы, лодочные  станции;
- спортивные школы; 

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны; 
- клубы многоцелевого и специализированного назначения; спортклубы; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- выставочные залы; 

- танцзалы, дискотеки; 

- кинотеатры, видеосалоны; 

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары); 

- телевизионные и радио студии; 

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- аптеки; 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- консуль тативные поликлиники; 

- магазины; 

-  гостиницы, дома приема гостей; 

- бани, сауны; 

- общественные туалеты; 

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов 
использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые парковки; 

- открытые автостоянки; 

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 
- объекты пожарной охраны; 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 10.2 не устанавливаются.
О 10.3. Плоскостные спортивные сооружения
Условно разрешенные виды использования: 

- игровые поля и площадки;

- легкоатлетические спортивные ядра;

- площадки для физкультурно-оздоровительных и спортивно-развлекательных занятий;

- площадки для массовых спортивных занятий;

- велотреки; 

- сооружения для  несложных видов нетрадиционного и экстремального спорта;

- открытые теннисные корты;

- тропы здоровья;

- велодорожки;

- конькобежные дорожки;

- раздевалки, санитарно-гигиенические помещения; 

- общественные туалеты; 

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов 
использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые парковки; 

- открытые автостоянки; 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 10.3 не устанавливаются.
О 10.4. Зона технических видов спорта

Условно разрешенные виды использования: 

- велотреки, треки кроссового велоспорта; 

- мотодромы, картинги;  
- санные и бобслейные трассы; 
- эллинги, яхт-клубы, лодочные станции;

- раздевалки, санитарно-гигиенические помещения
- общественные туалеты; 

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов 
использования;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые парковки; 

- открытые автостоянки; 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны О 10.4 не устанавливаются.
Производственные зоны

П 1. Промышленные, коммунально-складские зоны

            Зона П 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственных коммунальных предприятий, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- промышленные и коммунально-складские предприятия; 

- объекты складского назначения различного профиля; 

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

- производственно- лабораторные корпуса;
- автотранспортные предприятия;

- объекты железнодорожного транспорта;

- автобусные парки;

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий; 

- офисы, конторы; 

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке; 

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

- станции технического обслуживания, авторемонтные предприятия; 

- объекты - складского назначения различного профиля; 

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

- отделения, участковые пункты полиции;

-  объекты пожарной охраны. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей; 

Условно разрешенные виды использования: 

- гаражи многоэтажные, подземные и наземные;

-  автостоянки на отдельном земельном участке; 

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

- автозаправочные станции; 

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения,

- склады временного хранения утильсырья;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и коммунальных предприятий;

- аптеки;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- питомники растений для озеленения промышленных предприятий и санитарно-защитных зон.

П 1.1. Зоны сельскохозяйственных предприятий 
Зона сельскохозяйственных предприятий П 1.1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных территорий, предотвращения их занятия другими видами деятельности, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции. 
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- поля и участки для выращивания сельхозпродукции, оранжереи, теплицы, парники; 

- животноводческие и птицеводческие фермы; 

- коммунально-складские и производственные предприятия сельскохозяйственного назначения; 

- подсобные хозяйства; 

- предприятия сельхозтехники; 

- лесозащитные полосы; 

- защитные сооружения гражданской обороны. 

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны П 1.1 не устанавливаются. 

П 2. Зона транспортной инфраструктуры
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией автомобильного транспорта, железных дорог, вокзалы, станции, станционные сооружения; 

- здания и сооружения для размещения организаций, обеспечивающих управление движением;
- территории отведенные для перспективного освоения автодорог, автовокзалов, автостанций; 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- административные и бытовые здания; 

- амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятиях;

- здания для служб охраны; 

- складские помещения; 

- гостевые автостоянки; 

- защитные сооружения гражданской обороны;

- гаражи служебного транспорта;

- привокзальные гостиницы;

- привокзальные предприятия общественного питания и торговли;

- здания и сооружения для подразделений органов охраны правопорядка и служб охраны и наблюдения. 

Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны П 2 не устанавливаются. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов для зоны  П 2 не устанавливаются. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в главе IV настоящих Правил. 

П 3. Зона инженерной инфраструктуры
Зона П 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений, очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений по согласованию. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-  водозаборные сооружения; 

- водопроводные очистные сооружения; 

- аэрологические станции; 

- метеостанции; 

- насосные станции; 

- станция аэрации; 

- канализационные очистные сооружения; 

- насосные станции. 

        Виды запрещенного использования (для объектов водоснабжения, площадок водопроводных сооружений):

-  проведение авиационно-химических работ; 
- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками; 

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных 

материалов, площадок для заправки аппаратуры 
ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

- складирование навоза и мусора; 
- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

- размещение стоянок транспортных средств; 
- проведение рубок зеленых насаждений. 

Условно разрешенные виды использования: 

- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов; 
- землеройные и другие работы. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в главе IV  настоящих Правил. 

Зоны специального назначения
С 1. Зона войсковых частей, спецтерриторий
           Зоны особого режима выделены для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно органом государственной власти. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта); 
- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны. 

С 2.  Зона кладбищ. 

Зона С 2 выделена для обеспечения условий использования участков кладбищ. 

Размещение зданий и сооружений разрешается только с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

 Условно разрешенные виды  использования: 

-  действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации; 

-крематории; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- аллеи, скверы; 

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

- аптеки; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- киоски, временные павильоны розничной торговли; 

- оранжереи;

-  хозяйственные корпуса; 

-резервуары для хранения воды; 

- объекты пожарной охраны; 

- общественные туалеты; 

- парковки. 
С 3. Зоны санитарно-защитного озеленения
Санитарно-защитные зоны от производственных и коммунальных объектов, распространяющие свое влияние в настоящее время на жилые и общественные территории, требуют разработки специального обоснования  (специальных мероприятий) по сокращению санитарно-защитной зоны и приведения ее в границы кадастрового участка предприятия.

Зоны рекреационного назначения, озелененные территории городского поселения

Р 1. Озелененные территории общего пользования

      Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны  только в случае, когда части территорий общего пользования - парков, набережных переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. 

      В иных случаях - применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевыми назначениями. 

      Данная зона  выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- парки; 

- ботанический сад;

 - набережные; 

- вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения; 

- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: 

- бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы; 

- игровые площадки, площадки для национальных игр; 

- спортплощадки; 

- прокат игрового и спортивного инвентаря; 

- комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные; 

- танцплощадки, дискотеки; 

- летние театры и эстрады; 

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы; 

- предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

- тир; 

- озеленение; 

- малые архитектурные формы.

         Условно разрешенные виды использования: 

- пункты оказания первой медицинской помощи; 

- помещения для  компьютерных игр, интернет-кафе; 

-оранжереи; 

- хозяйственные корпуса; 

- участковые пункты милиции;

 - общественные туалеты; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; 

-резервуары для хранения воды; 

- объекты пожарной охраны;

- площадки для выгула собак; 

Р 2. Благоустроенные территории рек и оврагов

Зона входит в границы зоны охраняемого ландшафта. К обустройству данной зоны предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия, регламентами проекта зон охраны объекта культурного наследия федерального значения – Свято-Троицкой Сергиевой Лавры.

Р 3. Зона тематических парков.

Градостроительные регламенты для объектов зоны устанавливаются в каждом случае проектом планировки территории.
Часть  IV. Описание ограничений
Глава 1. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территорий настоящих Правил, определяется: 

     а) градостроительными регламентами, определенными  настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте  настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей главой; 

     б)  ограничениями, установленными в соответствии с  проектами зон охраны памятников и истории и культуры, а до утверждения указанных проектов - нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте зон с особыми условиями использования территорий настоящих Правил. 

2. До утверждения в установленном порядке проектов зон охраны памятников истории и культуры городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте  зон с особыми условиями  настоящих Правил, определены следующими положениями:
-    сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировоч-

      ной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформиру-

                 ющего значения исторических доминант- утраченных и частично утраченных куль-

                 товых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации  терри-

                 тории 

            -    понятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников; осуществление нового строительства, в том числе индивидуальных жилых домов по индивидуальным проектам; 

            -   согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса соответствующей застройки с Министерством культуры Московской области; 

             -   ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения; 
             -   запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых;

             -  исключение прокладки инженерных коммуникаций, теплотрасс и магистральных газопроводов надземным способом; 
             - разработка, а при необходимости корректировка проектов планировки (ПП) исторических территорий. 

Глава 2. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям. 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте  градостроительного зонирования настоящих Правил, определяется: 

    а) градостроительными регламентами, определенными  применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте  настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей главой; 

    б)   ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте  настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующим настоящим Правилам. 

     Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами: 

- Федеральный закон от 10 января 2002 г. N2 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

- Федеральный закон от 30 марта 1999 г. N2 52-ФЗ «О санитарно​-эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Водный кодекс Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. N2 167 -ФЗ; 

- Федеральный закон от 14 марта 1995 г. N2 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; 

- Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 г.   № 1404; 
 -Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.112.1.1.1200-03        «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».                   

3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно​защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов  устанавливаются: 

      - виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

     - условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно​эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.112.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:  

-объекты для проживания людей; 

-коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; 

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК дЛЯ атмосферного воздуха; 

-предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

- размещение спортивных сооружений; парки; 

- образовательные и детские учреждения; 

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно- 

эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил: 

- озеленение территории; 

- малые формы и элементы благоустройства; 

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания; 

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство; 

- пожарные депо; 

- бани; 

- прачечные; 

- объекты торговли и общественного питания; 

- мотели; 

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общего и индивидуального транспорта; 

- автозаправочные станции; 

- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-​исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения; нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу; 

- электроподстанции; 

- артезианские скважины для технического водоснабжения; 

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

 - канализационные насосные станции; 

- сооружения оборотного водоснабжения; 

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий санитарно​защитной зоны. 

Глава 3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.

На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.
1. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения). При наличии соответствующего обоснования, содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района Московской области.

2. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов.
  2.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения.

2.1.1. Мероприятия по первому поясу:

1)
Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий,  проживание людей,  применение ядохимикатов и удобрений.
3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.
В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4)
Водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

2.1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам:
1)
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.
2)
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

3)
Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4)
Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5)
Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной  охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
2.1.3. Мероприятия по второму поясу:
Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:
1)  Не допускается:
- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

-  применение удобрений и ядохимикатов;
- рубка леса главного пользования и реконструкции.
2)
Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

           2.2. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения

2.2.1. Мероприятия по первому поясу:
1) На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения должны предусматриваться мероприятия, установленные для подземных источников водоснабжения 

2) Не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.
Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с освещением.

2.2.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:
1)
Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными  организациями и согласованных с центром государственного санитарно -эпидемиологического надзора.

2)
Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.
3)
Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

4)
Все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные, в пределах акватории ЗСО допускаются  по согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора.

5) Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно - эпидемиологическое заключение государственной санитарно - эпидемиологической службы Российской Федерации.

6) При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

2.2.3. Мероприятия по второму поясу.

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие мероприятия:

1)
Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

2) Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 
3) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

4) Не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

5) Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения.
6) Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов.

7) В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.
            2.3. Мероприятия по санитарно - защитной полосе водоводов

1) В пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

2) Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях: 

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхности вод; 

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; - сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются: 

- виды запрещенного использования; 

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил. 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов: 

- проведение авиационно-химических работ; 

-  применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв; 

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

- складирование навоза и мусора; 

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов; 

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

-  размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков; 

- проведение рубок главного пользования; 

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией водоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; 

- добычу полезных ископаемых; 

- производство землеройных, погрузочно​-разгрузочных работ; 

- находящиеся и размещаемые в особых случаях здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории; 

- длительный отстой судов речного флота (свыше 1 месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей; использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вот на специальные суда или объекты по сбору названных вод; 

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхности вод. 

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных зон (ширина - 10 м для всех объектов):

- распашка земель; 

- применение удобрений; 

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения; 

- выпас и устройство летних лагерей скота, устройство купочных ванн; 

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство; 

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения. 

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны. 

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25, 26 настоящих Правил: 

- озеленение территорий;

- малые формы и элементы благоустройства; 

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование; 

-временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно-обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а также охранных зон отдельных деревьев - памятников природы радиусом 11,5 м, устанавливается на основе паспортов указанных памятников, утвержденных органами государственной власти, органами местного самоуправления городского поселения Сергиев Посад Сергиево-Посадского муниципального района. 

7. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда. 

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения. 
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Местные нормативы градостроительного проектирования 

городского поселения Сергиев Посад 


Сергиево-Посадского муниципального района Московской области

		1. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий жилых зон





1.1. Типология и классификация городских и сельских населенных пунктов

городского поселения Сергиев Посад

		Тип поселений

		Классификация населенных пунктов


 по численности населения,  чел.



		

		большие

		средние

		малые



		



		Город Сергиев Посад

		115757

		

		



		Поселок  Загорские Дали




		

		

		1802






		Село Деулино


Село Мишутино


Село Хомяково

		

		1174

		93


50



		Деревня Топорково                                                                                                                                          92

Деревня Барканово                                                                                                                                             8

Деревня Бубяково                                                                                                                                             33

 Деревня Васильково                                                                                                                                        12

 Деревня Воронцово                                                                                                                                           8

 Деревня Гольково                                                                                                                                              9

 Деревня Захарьино                                                                                                                                             2

 Деревня Ивашково                                                                                                                                            19                                                                                                                                                              

 Деревня Крапивино                                                                                                                                             8

 Деревня Маньково                                                                                                                                             27

 Деревня Напольское                                                                                                                                          30

 Деревня Фролово                                                                                                                                                 7

Деревня Наугольное


 Деревня Тураково                                                                                                               374

 



		

		

		

		



		

		

		

		



		

		

		

		





1.2. Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства.

Минимальные размеры (длина, ширина) предоставляемого земельного участка,  в том числе сформированного в результате   раздела (каждой доли), должны обеспечивать возможность использования участка для размещения индивидуального жилого дома, хозяйственных построек при условии соблюдения градостроительных, санитарных, противопожарных норм. 


		Население, тыс. чел. Наименование

		Размеры земельных участков, га



		

		минимальные

		максимальные



		Свыше 100   г. Сергиев Посад

		0,06

		0,012



		

		

		

		



		

		

		

		



		

		

		

		



		От 1 до 3       поселок Загорские Дали 0,06     025

                       село Мишутино               0,06    0,25

От 0,2 до 1     древня Тураково             0,06    0,25  Менее 0,2      село Деулино                   0,06    0.25

                        село Хомяково


                        деревня Топорково


                        деревня Барканово


                        деревня Бубяково


                        деревня Васильково


                        деревня Воронцово


                        деревня Гольково


                         деревня Захарьино


                        деревня Ивашково


                        Деревня Крапивино


                         Деревня Маньково


                         Деревня Напольское


                         Деревня Фролово


                         Деревня Наугольное


                                                                                             

		 

		





1.3. Предельные размеры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства

		Население, тыс. чел.

		Размеры земельных участков, га



		

		минимальные

		максимальные



		Свыше 100   г. Сергиев Посад

		0,06

		0,12



		

		

		

		



		

		

		

		



		

		

		

		



		От 1 до 3       поселок Загорские Дали


                       село Мишутино


От 0,2 до 1    деревня Тураково


Менее 0,2      село Деулино


                        село Хомяково


                        деревня Топорково


                        деревня Барканово


                        деревня Бубяково


                        деревня Васильково


                        деревня Воронцово


                        деревня Гольково


                         деревня Захарьино


                        деревня Ивашково


                        Деревня Крапивино


                         Деревня Маньково


                         Деревня Напольское


                         Деревня Фролово


                         Деревня Наугольное


                                                                                             

		0,06

              0,06

             

		0,20


0,4








1.4. Показатели предельно допустимых параметров плотности застройки индивидуального жилищного строительства

		Типы застройки

		Коэффициент плотности застройки

		Коэффициент застройки



		

		«брутто»

		«нетто»

		



		средне и малоэтажная застройка (2-4 этажа)

		0,7

		0,9

		0,25



		малоэтажная блокированная застройка (1-2 этажа)

		0,6

		0,8

		0,35



		индивидуальная застройка домами с участком:


· 600м2;


· 600-1200м2;


· 1200-2500м2.

		0,10

0,05


0,04

		0,15


0,08


0,06

		0,3





Примечание:


1. Коэффициент застройки (процент застроенной территории)- отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка;


2. Коэффициент «брутто» (показатель плотности застройки «брутто»)- отношение общей площади всех этажей зданий и сооружений к площади квартала с учетом дополнительно необходимых по расчету учреждений и предприятий повседневного обслуживания;


3. Коэффициент «нетто» (показатель плотности застройки «нетто») - отношение общей площади всех жилых этажей зданий к площади жилой территории квартала с учетом площадок различного назначения необходимых для обслуживания (подъезды, стоянки, озеленение).

1.5. Расчетная плотность населения на территории микрорайона (квартала)

		Зона различной степени градостроительной ценности территории

		Плотность населения на территорию района, микрорайона

		Единица измерения

		Мин. расчетный показатель



		Высокая

		420

		чел/га

		кол. чел. на 1 га



		Средняя

		350

		

		



		Низкая

		200

		

		





следует определять по формуле:
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Р18 – показатель плотности при 18 м2/чел.;


Н – расчетная жилищная обеспеченность, м2.


Примечание: - в условиях реконструкции сложившейся застройки расчетную плотность населения допускается увеличивать или уменьшать, но не более чем на 10%. 


1.6. Расчетная жилищная обеспеченность (м2 общей площади квартиры на 1 чел.)*:


· на одиноко проживающего человека – 33 м2;


· на одного члена семьи, состоящей из двух и более человек – 18 м2;


· общежитие (не менее) – 6 м2.


Примечание: * - расчетные показатели жилищной обеспеченности для индивидуальной жилой застройки не нормируются.


1.7. Минимально допустимые размеры площадок дворового благоустройства и расстояния от окон жилых и общественных зданий до площадок


		Площадки

		Удельный размер площадки, м2/чел

		Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м



		Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

		0,7

		12



		Для отдыха взрослого населения

		0,1

		10



		Для занятий физкультурой

		1,5-2,0

		10-40



		Для хозяйственных целей

		0,3-0,4

		20



		Для выгула собак

		0,1-0,3

		40



		Для стоянки автомашин

		2,5

		10-35





Разрыв от открытых автостоянок и паркингов  для хранения автотранспорта до объектов застройки, м

		Объекты, до которых исчисляется разрыв

		10 и менее машиномест

		11-50 машиномест

		51-100 машиномест

		101-300 машиномест

		Свыше 300

машиномест



		Фасады жилых домов и торцы с окнами

		10

		15

		25

		35

		50



		Торцы жилых домов без окон

		10

		10

		25

		25

		35



		Площадки для игр, отдыха, спорта, детские площадки

		25

		50

		50

		50

		50





Примечания: 1. Хозяйственные площадки следует располагать не далее 100м от наиболее удаленного входа в жилое здание.


2. Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослых и занятий физкультурой следует принимать не менее 20м.


3. Расстояние от площадки для сушки белья не нормируется.

4. Расстояние от площадок для занятий физкультурой устанавливается в зависимости от их шумовых характеристик.


5. Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, при условии создания закрытых сооружений; для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения.

1.8. Расстояние между жилыми домами* 


		Высота дома (количество этажей)

		Расстояние между длинными сторонами зданий (не менее), м

		Расстояние между длинными сторонами и торцами зданий с окнами из жилых комнат


 (не менее), м 



		2-3

		15

		10



		4 и более

		20

		





* - расстояния между зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.


1.9. Расстояния от окон жилых помещений в районах усадебной застройки до стен дома и хозяйственных построек (гаражи, бани, сараи), расположенных на соседнем участке (не менее) – 6 м с учетом градостроительных, санитарных и противопожарных норм..

1.10. Место расположения водозаборных сооружений нецентрализованного водоснабжения:


		

		Единица измерения

		Расстояние до водозаборных сооружений (не менее)



		от существующих или возможных источников загрязнения: выгребных туалетов и ям, складов удобрений и ядохимикатов, предприятий местной промышленности, канализационных сооружений и др.

		м

		50



		от магистралей с интенсивным движением транспорта

		м

		30





Примечания:


1.  водозаборные сооружения следует размещать выше по потоку грунтовых вод;


2. водозаборные сооружения не должны устраиваться на участках, затапливаемых паводковыми водами, в заболоченных местах, а также местах, подвергаемых оползневым и другим видам деформации.

1.11. Расстояния от окон жилого здания до построек для содержания скота и птицы

		Количество блоков для содержания скота и птицы

		Единица измерения

		Расстояние до окон жилого здания (не менее)



		Одиночные, двойные

		м

		15



		до 8 блоков

		м

		25



		св. 8 до 30 блоков

		м

		50



		св. 30 блоков

		м

		100





Примечание: Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.


1.12. Площадь застройки сблокированных хозяйственных построек для содержания скота (не более) – 800 м2.

1.13. Расстояние до границ соседнего участка от построек, стволов деревьев и кустарников

		

		Расстояние до границ соседнего участка, м



		от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома

		3,0



		от построек для содержания скота и птицы 

		4,0



		от бани, гаража и других построек

		1,0



		от стволов высокорослых деревьев

		4,0



		от стволов среднерослых деревьев

		2,0



		от кустарника

		1,0





1.14. Расстояние до красной линии от построек на приусадебном земельном участке

		

		Расстояние от красной линии (не менее)



		

		улиц 

		проездов



		от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома

		5

		3



		от хозяйственных построек 

		5

		5





1.15. Норма обеспеченности детскими дошкольными учреждениями и размер их земельного участка (кол. мест на 100 детей дошкольного возраста) – 70 мест.


		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка

		Примечание



		Устанавливается в зависимости от демографической структуры населения исходя из охвата детскими учреждениями в пределах 85%, в т.ч.:


общего типа – 70% детей;


специализированного – 3%;


оздоровительного – 12%.

		На одно место при вместимости  учреждений:


до 100 мест – 35 м2;


св. 100 – 40 м2.

		Размер групповой площадки на 1 место следует принимать(не менее):


для детей ясельного возраста  –  7,2 м2;


для детей дошкольного возраста –  9,0 м2. 





Примечания:  1. Вместимость вновь строящихся дошкольных образовательных учреждений не должна превышать 350 мест; вместимость ДОУ, пристроенных к торцам жилых домов и встроенных в жилые дома, - не более 150 мест.


2. Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 30-40% – в  климатическом подрайоне IД; на 25% – в условиях реконструкции; на 15% – при размещении на рельефе с уклоном более 20%.

1.16. Радиус обслуживания детскими дошкольными учреждениями на территориях населенных пунктов*:


· зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки – 300 м;


· зона индивидуальной жилой застройки – 500 м.




* - Указанный радиус обслуживания не распространяется на специализированные и оздоровительные детские дошкольные учреждения.


- Для климатического подрайона IД, указанные радиусы обслуживания допускается уменьшать на 30%.


1.17. Норма обеспеченности общеобразовательными учреждениями и размер их земельного участка (кол. мест на 1 тыс. чел.) – 130 мест.


		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка

		Примечание



		Устанавливается в зависимости, от демографической структуры населения исходя из обеспеченности:


- неполным средним образованием 100% детей;


- средним (полным) общим образованием – 100% детей при обучении в одну смену.

		На одно место при вместимости учреждений:


от 40 до 400 - 50 м2;


от 400 до 500 - 60 м2;


от 500 до 600 - 50 м2;


от 600 до 800 - 40 м2;


от 800 до 1100 - 33 м2;


от 1100 до 1500 - 21 м2;


от 1500 до 2000 - 17 м2;


св. 2000 - 16 м2.

		На земельном участке выделяются следующие зоны: учебно-опытная, физкультурно-спортивная, отдыха, хозяйственная.


Спортивная зона школы может быть объединена с физкультурно-оздоровительным комплексом для населения микрорайона.





Примечания: 1. Вместимость вновь строящихся городских общеобразовательных учреждений не должна превышать 1000 человек.


2. Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 40% – в  климатическом подрайоне IД; на 20% – в условиях реконструкции; увеличены на 30% – в сельских поселениях, если для организации учебно-опытной работы не предусмотрены специальные участки.

1.18. Радиус обслуживания общеобразовательными учреждениями на территориях населенных пунктов*:


· зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки – 500 м;


· допускается размещение на расстоянии транспортной доступности: для обучающихся I ступени обучения - 15 минут (в одну сторону), для обучающихся II и III ступени - не более 50 минут (в одну сторону).




* - Указанный радиус обслуживания не распространяется на специализированные общеобразовательные учреждения.


- Для климатического подрайона IД указанные радиусы обслуживания допускается уменьшать на 30%.


1.19. Расстояние от стен зданий общеобразовательных школ и границ земельных участков детских дошкольных учреждений до красной линии:


· в городах – 25 м;

· в сельских  населенных пунктах - 10 м.

1.20. Площадь озелененной и благоустроенной территории микрорайона (квартала) без учета участков школ и детских дошкольных учреждений (м2 на 1 чел.), 


не менее – 6 м2.


Примечание: 


В площадь озелененной и благоустроенной территории включается вся территория микрорайона (квартала) с площадками для игр детей, занятий физкультурой и хозяйственные площадки, за исключением площади застройки жилыми домами, участками общественных учреждений, а также проездов.


1.21. Норма накопления твердых бытовых отходов (ТБО) для населения (объем отходов в год на 1 человека)


· проживающее в жилом фонде с полным благоустройством – 0,9-1,2 м3/чел;


· проживающее в жилом фонде с частичным благоустройством – 1,1-1,7 м3/чел;


· общее количество по поселению с учетом общественных зданий – 1,4-1,8 м3/чел.

1.22. Норма накопления крупногабаритных бытовых отходов (% от нормы накопления на 1 чел.) – 5%.

		2. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий общественно-деловых зон





2.1. Норма обеспеченности учреждениями внешкольного образования и межшкольными учебно-производственными предприятиями и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка



		Учреждения внешкольного образования

		35%, в том числе по видам:


дворец культуры – 5%


детская спортивная школа – 12%;


детская школа искусств (музыкальная, хореографическая, художественная) – 18%.

		% от общего числа школьников 

		В соответствии с техническими регламентами



		Межшкольное учебно-производственное предприятие

		8%

		% от общего числа школьников 

		Не менее 2 га;

при устройстве автополигона — 3 га





2.2. Радиус обслуживания учреждений внешкольного образования:


· зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки – 500 м;


· зона индивидуальной жилой застройки – 700 м.

2.3. Норма обеспеченности средними специальными, профессионально-техническими и высшими учебными заведениями


		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка

		Примечание



		Средние специальные и профессионально-техническими

		В соответствии с техническими регламентами

		Для всех образовательных учреждений при вместимости:


 до 300 – 2,0 га;


св. 300 до 400 – 2,4 га;


св. 400 до 600 – 3,1 га;


св. 600 до 1000 – 3,7 га.


Сельскохозяйственного 
профиля* при вместимости:


 до 300 – 2,0-3,0 га;


св. 300 до 400 – 2,4-3,6 га;


св. 400 до 600 – 3,1-4,2 га;


св. 600 до 1000 – 3,7-4,6 га.


Размещаемых в районах 
реконструкции** при вместимости:


 до 300 – 1,2 га;


св. 300 до 400 – 1,2-2,4 га;


св. 400 до 600 – 1,5-3,1 га;


св. 600 до 1000 – 1,9-3,7 га.


Гуманитарного профиля*** при вместимости:


 до 300 – 1,4-2,0 га;


св. 300 до 400 – 1,7-2,4 га;


св. 400 до 600 – 2,2-3,1 га;


св. 600 до 1000 – 2,6-3,7 га.

		При создании учебных центров размеры земельных участков рекомендуется  уменьшать в зависимости от вместимости учебных центров, учащихся:


от 1500 до 2000 – на 10%;


св. 2000 до 3000 – на 20%;


св. 3000 – на 30%.


* Допускается увеличение, но не более чем на 50%.


** Допускается сокращать, но не более чем на 50%.


*** Допускается сокращать, но не более чем на 30%.





Примечания: 1. В указанные размеры участков не входят участки общежитий, опытных полей и учебных полигонов.


2. Размеры земельных участков средних специальных и профессионально-технических учебных заведений могут быть уменьшены: на 50% в климатическом подрайоне IД и в условиях реконструкции, на 30% – для учебных заведений гуманитарного профиля; увеличены на 50% – для учебных заведений сельскохозяйственного профиля, размещаемых в сельских поселениях.


2.4. Норма обеспеченности спортивными и физкультурно-оздоровительными учреждениями и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне

		70-80

		м2 общей площади на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами

		Физкультурно-спортивные сооружения сети общего пользования следует, как правило, объединять со спортивными объектами образовательных школ и других учебных заведений, учреждений отдыха и культуры с возможным сокращением территории.



		Спортивные залы общего пользования

		60-80

		м2 площади пола на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами

		



		Крытые бассейны общего пользования

		20-25

		м2 зеркала воды на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами

		





Примечания: 


1. В климатическом подрайоне IД размеры земельных участков комплексов физкультурно-спортивных сооружений допускается уменьшать до 50%.

2. Для малых поселений нормы расчета залов и бассейнов необходимо принимать с учетом минимальной вместимости объектов по технологическим требованиям.


3. Доступность физкультурно-спортивных сооружений городского значения не должна превышать 30 мин.

2.5. Радиус обслуживания спортивными и физкультурно-оздоровительными учреждениями:

· зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки – 500 м;

· зона индивидуальной жилой застройки – 700 м.

2.6. Радиус обслуживания спортивными центрами и физкультурно-оздоровительными учреждениями жилых районов – 1500 м.


2.7. Норма обеспеченности учреждениями культуры и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Клубы, дома культуры

		300-230

		кол. мест на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами

		



		Городские массовые библиотеки*

		1

или


6000-7500 ед. хранения/ 5-6 читательских мест

		кол. объектов на 10 тыс. чел. 

или


на 1 тыс. чел.

		— // —

		Дополнительно:


-  в центральной городской библиотеке на 1 тыс. чел. 0,2 тыс. ед. хранения и 0,2 чит. места;

- в центральной библиотеке местной системы расселения на 1 тыс. чел. 4500-5000 ед. хран./          3-4 чит. места.



		Залы аттракционов и игровых автоматов

		3

		кол. мест на 1000. чел.

		— // —

		



		Дискотеки

		6

		кол. мест на 1000. чел.

		— // —

		





* - приведенные нормы не распространяется на специализированные библиотеки.

2.8. Норма обеспеченности учреждениями здравоохранения и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Стационары всех типов со вспомогательными зданиями и сооружениями

		Вместимость и структура стационаров устанавливается органами здравоохранения и определяется заданием на проектирование

		

		На одно койко-место при вместимости учреждений:


до 50 коек – 300 м2;


50-100 коек – 300-200 м2;


100-200 коек – 200-140 м2;


200-400 коек – 140-100 м2;


400-800 коек – 100-80 м2;


800-1000 коек – 80-60 м2;


более 1000 коек – 60 м2.

		Территория больницы должна отделяться от окружающей застройки защитной зеленой полосой шириной не менее 10м.


Площадь зеленых насаждений должна составлять не менее 60% общей площади участка.



		Поликлиника, амбулатория, диспансер (без стационара)

		Вместимость и структура устанавливается органами здравоохранения и определяется заданием на проектирование

		посещений в смену на 1000 чел. населения

		0,1га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3га

		Не допускается непосредственное соседство поликлиник с детскими дошкольными учреждениями.



		Станция скорой медицинской помощи

		1 авт.

		кол. спец. автомашин на 10 тыс. чел. 

		0,05 га. на 1 автомашину, но не менее 0,1 га.

		В пределах зоны 15-ти минутной доступности на спец. автомашине.



		Выдвижные пункты скорой медицинской помощи

		1 авт.

		кол. спец. автомашин на 10 тыс. чел. 

		0,05 га. на 1 автомашину, но не менее 0,1 га.

		В пределах зоны 30-ти минутной доступности на спец. автомашине.



		Фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, объект

		В соответствии с техническими регламентами

		

		0,2 га

		



		Молочные кухни

		4,0

		кол. порций на 1 ребенка (до 1года)

		0,015 га на 1000 порций в сутки, но не менее 0,15 га.

		



		Раздаточные пункты молочных кухонь

		0,3

		м2 общей площади на 1 ребенка (до 1года)

		

		Встроенные в жилые дома или при молочной кухне



		Аптеки

		В соответствии с техническими регламентами

		

		I-II группа - 0,3 га;


III–V группа - 0,25 га;


VI-VII группа – 0,2 га.

		Могут быть встроенными в жилые и общественные здания.





Примечание: 


1. На одну койку для детей следует принимать норму всего стационара с коэффициентом 1,5.


2. При размещении двух и более стационаров на одном земельном участке общую его площадь следует принимать по норме суммарной вместимости стационаров.


3. В климатическом подрайоне IД, а также в условиях реконструкции и в крупных и крупнейших городах земельные участки больниц допускается уменьшать на 25%.


4. Размеры земельных участков больниц, размещаемых в пригородной зоне, следует увеличивать: инфекционных и онкологических - на 15%, туберкулезных и психиатрических - на 25%, восстановительного лечения для взрослых - на 20%, для детей - на 40%.


5. Площадь земельного участка родильных домов следует принимать по нормативам стационаров с коэффициентом 0,7.

2.9. Доступность учреждений здравоохранения (поликлиник, амбулаторий, фельдшерско-акушерских пунктов, аптек) для сельских населенных пунктов или их групп – в пределах 30-мин. доступности на транспорте.

2.10. Радиус обслуживания учреждениями здравоохранения на территории населенных пунктов 

		Учреждение

		Ед. изм.

		Максимальный расчетный показатель



		

		

		зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки

		зона индивидуальной жилой застройки



		Поликлиника

		м

		800

		1000



		Раздаточный пункт молочной кухни

		м

		300

		600



		Аптека

		м

		300

		600





2.11. Расстояние от стен зданий учреждений здравоохранения до красной линии:


· больничные корпуса (не менее) – 30 м;


· поликлиники (не менее) – 15 м.

2.12. Норма обеспеченности предприятиями торговли и общественного питания и размер их земельного участка 

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Магазины, в том числе:

		450 (150)

		м2 торговой площади на 1 тыс. чел.

		Предприятия торговли, м2 торговой площади:


(на 100м2 торговой площади)


до 20 м2 – 0,05 - 0,06 га на объект;


св.20 до 50 – 0,04-0,05 га;


св.50 до 100 – 0,03 – 0,04 га;


св.100 до 500 – 0,02 – 0,03 га;


св.500 – 0,02 га. 

		В поселках садоводческих товариществ продовольственные магазины предусматривать из расчета 80 м2 торговой площади на 1 тыс. чел.

В случае автономного обеспечения предприятий инженерными системами и коммуникациями, а также размещения на их территории подсобных зданий и сооружений площадь участка может быть увеличена до 50%.



		Продовольст-венные

		200 (100)

		

		

		



		Непродоволь-ственные

		250 (50)

		

		

		



		Рыночные комплексы

		24-40

		м2 торговой площади на 1 тыс. чел. 

		При торговой площади рыночного комплекса:


до 600 м2 – 14 м2;


св.3000 м2 – 7 м2.

		Минимальная площадь  торгового места составляет 1м2.


Соотношение площади для круглогодичной и сезонной торговли устанавливается заданием на проектирование.



		Магазины кулинарии

		6(3)

		м2 торговой площади на 1 тыс. чел. 

		Преимущественно встроено-пристроенные.

		



		Предприятия общественного питания

		40-60(8)

		кол. мест на 1 тыс.чел.

		На 100 мест, при числе мест:


до 50 м2 – 0,2 - 0,25 га на объект;


св.50 до 150 – 0,2-0,15 га;


св.150 – 0,1 га.

		Потребность в предприятиях питания на производственных предприятиях, организациях и учебных заведениях рассчитываются по ведомственным нормам на 1 тыс. работающих (учащихся) в максимальную смену.





Примечание: 


В скобках приведены нормы объектов местного значения для обслуживания территории микрорайона и жилого района.


2.13. Норма обеспеченности предприятиями бытового обслуживания населения и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Предприятия бытового обслуживания,

		в том числе

		9 (2)

		кол. рабочих мест на 1 тыс. чел.

		На 10 рабочих мест для предприятий мощностью:


от 10 до 50 – 0,1-0,2 га;


от 50 до 150 – 0,05-0,08 га


св. 150 – 0,03-0,04 га.

		Для производственных предприятий и других мест приложения труда показатель расчета предприятий бытового обслуживания следует принимать 5-10 % от общей нормы.



		

		для обслуживания населения

		5 (2)

		

		

		



		

		для обслуживания предприятий

		4

		

		0,5-1,2 га на объект

		



		Прачечные

		в том числе

		120 (10)

		кг. белья в смену на 1 тыс. чел.

		0,1-0,2 га на объект

		Показатель расчета фабрик-прачечных дан с учетом обслуживания общественного сектора до 40 кг. в смену.



		

		для обслуживания населения

		10 (10)

		

		

		



		

		фабрики-прачечные

		110

		

		0,5-1,0 га

		



		Химчистки 

		в том числе

		11 (4)

		кг. вещей в смену на 1 тыс. чел.

		0,1-0,2 га на объект

		



		

		для обслуживания населения

		4 (4)

		

		

		



		

		фабрики-химчистки

		7

		

		0,5-1,0  га

		



		Бани 

		

		7

		кол. мест на 1 тыс. чел.

		0,2-0,4 га на объект

		





Примечание: 


1. В скобках приведены нормы объектов местного значения для обслуживания территории микрорайона и жилого района.


2. В поселениях, обеспеченных благоустроенным жилым фондом, нормы расчета вместимости бань и банно-оздоровительных комплексов на 1 тыс. чел. допускается уменьшать до 3 мест; для городов, размещаемых в климатическом подрайоне IД - увеличивать до 8, а для поселений-новостроек - до 10 мест.

2.14. Радиус обслуживания учреждениями торговли и бытового обслуживания населения *:


		Учреждение

		Единица измерения

		Максимальный расчетный показатель



		

		

		зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки

		индивидуальная жилая застройка 

		для групп сельских населенных пунктов



		Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения

		м

		500

		800

		2000





* - Указанный радиус обслуживания не распространяется на специализированные учреждения. Доступность специализированных учреждений обслуживания всех типов, обусловливается характером учреждения, эффективностью и прибыльностью размещения его в структуре поселения.

2.15. Учреждения торговли и бытового обслуживания населения для сельских населенных пунктов или их групп следует размещать из расчета обеспечения жителей каждого поселения услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30-минут.

2.16. Норма обеспеченности организациями и учреждениями управления, кредитно-финансовыми и проектными организациями, а также предприятиями связи и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Отделения банков, операционная касса

		1

		кол. объектов на 10-30 тыс.чел.

		При кол. операционных касс, га на объект:


2 кассы – 0,2 га;


7 касс – 0,5 га.

		



		Отделения и филиалы сберегательного банка РФ

		1

		кол. операц. мест (окон) на 2-3 тыс. чел.

		При кол. операционных касс, га на объект:


3 кассы – 0,05 га;


20 касс – 0,4 га.

		



		Отделение связи

		1

		1 объект на 1-10 тыс.чел.

		Отделения связи микрорайона, жилого района, га для обслуживае-мого населения на объект:


до 9 тыс. чел. – 0,07-0,08 га;

9-18 тыс. чел. –  0,09-0,1га;


20-25 тыс. чел. –  0,11-0,12га.

		



		Организации и учреждения управления

		В соответствии с техническими регламентами

		объект

		При этажности 3-5эт.- 54-30 м2 на одного сотрудника окружного, районного и городского органа власти.

		Большая площадь принимается для объектов меньшей этажности.



		Проектные организации и конструкторские бюро

		В соответствии с техническими регламентами

		объект

		30-15 м2 на одного сотрудника при этажности здания 2-5 этажей

		



		Районные, городские суды

		В соответствии с действующим законодатель-ством

		кол. судей на 30 тыс. чел.

		При кол. судей, га на объект:


1 судья - 0,15 га;


5 судей  - 0,4 га;


10 судей – 0,3 га4


25 судей – 0,5 га.

		





2.17. Радиус обслуживания филиалами банков и отделениями связи:


· зона многоквартирной и малоэтажной жилой застройки – 300 м;

· зона индивидуальной жилой застройки – 600 м.

2.18. Радиус обслуживания филиалами банков и отделениями связи в сельских поселениях и малых городах – 500 м.

2.19. Норма обеспеченности предприятиями жилищно-коммунального хозяйства и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Гостиницы 

		7

		кол. мест на 1 тыс. чел.

		м2 на одно место при числе мест гостиницы:


от 25 до 100 – 55 м2;


св. 100 – 30 м2.

		



		Жилищно-эксплуатацион-ные организации

		1

		кол. объектов на 20 тыс. чел.

		0,3 га на 1 объект

		



		Пункты приема вторичного сырья

		1

		кол. объектов на 20 тыс. чел.

		0,01 га на 1 объект

		



		Общественные уборные

		1

		кол. приборов на 1 тыс. чел.

		

		



		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка

		Примечание



		Пожарные депо

		1

		кол. пож. машин на 1 тыс. чел.

		0,5-2 га на объект

		Количество пож. машин зависит от размера территории населенного пункта или их групп



		Кладбища традиционного захоронения и крематории

		-

		га 

		0,24 га на 1 тыс. чел., 


но не более 40 га.

		Определяется с учетом количества жителей, перспективного роста численности населения и коэффициента смертности.





2.20. Радиус обслуживания пожарных депо – 3 км.


2.21. Расстояние от похоронных бюро, бюро-магазинов похоронного обслуживания до жилых зданий, территорий лечебных, детских дошкольных и образовательных учреждений, спортивно-развлекательных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения (не менее) – 50 м.


2.22. Расстояние от предприятий ритуальных услуг и домов траурных обрядов до жилых зданий, территорий лечебных, детских дошкольных и образовательных учреждений, спортивно-развлекательных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения (не менее) – 100 м.


2.23. Расстояние от предприятий жилищно-коммунального хозяйства до стен жилых домов, общеобразовательных школ, детских дошкольных и учреждений здравоохранения:


		Здания (земельные участки) 

		Единица измерения

		Расстояние от зданий (границ участков) предприятий жилищно-коммунального хозяйства



		

		

		До стен жилых домов

		До зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и учреждений здравоохранения

		До водозаборных сооружений



		Приемные пункты вторичного сырья

		м

		20

		50

		



		Кладбища традиционного захоронения и крематории


 (площадью от 20 до 40 га)

		м

		500

		500

		Не менее 1000

 (с по расчетам поясов санитарной охраны источника водоснабжения и времени фильтрации)



		Кладбища традиционного захоронения и крематории


 (площадью менее 20 га)

		м

		300

		300

		



		Кладбища для погребения после кремации

		м

		100

		100

		





2.24. Норма обеспеченности школами-интернатами и размер их земельного участка


		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка

		Примечание



		В соответствии с техническими регламентами

		На одно место при вместимости учреждений:


до 200 до 300 - 70 м2;



св. 300 до 500 – 65 м2;


св. 500 и более – 45 м2.

		При размещении на участке спального корпуса интерната площадь участка увеличивается на 0,2 га, относительно основного участка





2.25. Норма обеспеченности специализированными объектами социального обеспечения и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка



		Дом-интернат для престарелых, ветеранов войны и труда (с 60 лет)

		28

		кол. мест на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами



		Дом-интернат для взрослых с физическими нарушениями (с 18 лет)

		

		кол. мест на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами



		Детский дом-интернат (4-17 лет)

		3

		кол. мест на 1000 чел.

		В соответствии с техническими регламентами



		Психоневрологический интернат

		3

		кол. мест на 1000 чел.

		На одно место при вместимости учреждений:


до 200 - 125 м2;


св. 200 до 400 – 100 м2;


св. 400 до 600 – 80 м2.





		3. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий с учетом потребностей 

маломобильных групп населения





3.1. Специализированные жилые дома или группа квартир для инвалидов колясочников (кол. чел. на 1000 чел. населения) - 0,5 чел.


3.2. Количество мест парковки для индивидуального автотранспорта инвалида 

(не менее)


		Место размещения

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Примечание



		на открытых стоянках для кратковременного хранения легковых автомобилей около учреждений и предприятий обслуживания

		10

		% мест от общего кол. парковочных мест

		Но не менее одного места.



		на открытых стоянках для кратковременного хранения легковых автомобилей при специализированных зданиях

		10

		% мест от общего кол. парковочных мест

		



		на открытых стоянках для кратковременного хранения легковых автомобилей около учреждений, специализирующихся на лечении опорно-двигательного аппарата

		20

		% мест от общего кол. парковочных мест

		





3.3. Расстояние от жилого дома до мест хранения индивидуального автотранспорта инвалида (не более) – 100 м.


3.4. Расстояние от входа в общественное здание, доступное для инвалидов, до остановки специализированных средств общественного транспорта, перевозящих инвалидов (не более) – 100 м.


3.5. Расстояние от жилых зданий, в которых проживают инвалиды, до остановки специализированных средств общественного транспорта, перевозящих инвалидов (не более) – 300 м.


3.6. Размер машино-места для парковки индивидуального транспорта инвалида, без учета площади проездов (м2 на 1 машино-место) - 17,5 м2.


3.7. Размер земельного участка крытого бокса для хранения индивидуального транспорта инвалида (м2 на 1 машино-мест) – 21 м2.

3.8. Ширина зоны для парковки автомобиля инвалида (не менее) - 3,5 м.

		4. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий рекреационных зон





4.1. Норма обеспеченности территории населенного пункта зелеными насаждениями общего пользования (м2 на 1 чел.) – 6 м2.

4.2. Минимальная площадь территорий общего пользования (парки, скверы, сады):

· парков – 5 га;


· садов жилых зон – 3 га;

· скверов – 0,5 га.

Примечание: В условиях реконструкции площадь территорий общего пользования может быть меньших размеров.


4.3. Процент озелененности территории парков и садов (не менее) (% от общей площади парка, сада) – 70 %.

4.4. Расчетное число единовременных посетителей территорий парков (кол. посетителей на 1 га парка) – 100 чел.

4.5. Площадь питомников древесных и кустарниковых растений (м2 на 1 чел.) - 3-5 м2.

Примечание: Площадь питомников зависит от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования.


4.6. Площадь цветочно-оранжерейных хозяйств (м2 на 1 чел.) - 0,1-0,3 м2.


Примечание:Площадь оранжерейных хозяйств зависит от уровня обеспеченности населения озелененными территориями общего пользования и уровня их благоустройства.


4.7. Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников


		Здания, сооружения и объекты инженерного благоустройства

		Расстояние, м от зданий, сооружений и объектов инженерного благоустройства до оси

		Примечание



		

		ствола дерева

		кустарника

		



		Наружная стена здания и сооружения

		5

		1,5

		Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и увеличиваются для деревьев с кроной большего диаметра



		Край тротуара и садовой дорожки

		0,7

		0,5

		



		Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровки канавы

		2

		1

		



		Мачта и опора осветительной сети, мостовая опора и эстакада

		4

		-

		



		Подошва откоса, террасы и др.

		1

		0,5

		



		Подошва или внутренняя грань подпорной стенки

		3

		1

		



		Подземной сети газопровода, канализации

		1,5

		-

		



		Подземной тепловой сети (стенка канала, тоннеля или оболочки при бесканальной прокладке)

		2

		1

		



		Подземные сети водопровода, дренажа

		2

		-

		



		Подземный силовой кабель, кабель связи

		2

		0,7

		





4.8. Доступность зон массового кратковременного отдыха на транспорте – не более 1,5 часа.

4.9. Площадь территории зон массового кратковременного отдыха – не менее 50 га.


4.10. Размеры зон на территории массового кратковременного отдыха

		Интенсивность использования

		Норма обеспеченности

		Единица измерения



		Зона активного отдыха

		100

		м2 на 1 посетителя



		Зона средней и низкой активности

		500-1000

		





4.11. Норма обеспеченности учреждениями отдыха и размер их земельного участка

		Учреждение

		Норма обеспеченности

		Единица измерения

		Размер земельного участка, м2



		Базы отдыха, санатории

		по заданию на проектирование 

		место

		на 1 место 140-160



		Туристские базы 

		по заданию на проектирование 

		место

		на 1 место 65-80



		Туристские базы для семей с детьми

		по заданию на проектирование 

		место

		на 1 место 95-120





4.12. Расстояние от зон отдыха до санаториев, дошкольных санитарно-оздоровительных учреждений, садоводческих и огороднических объединений, автомобильных дорог общей сети и железных дорог – не менее 500 м.

4.13. Расстояние от зон отдыха до домов отдыха – не менее 300 м.

		5. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий садоводческих и огороднических объединений





5.1. Классификация садоводческих и огороднических объединений


		Тип садоводческого и огороднического объединения

		Количество садовых участков



		Малые 

		15 - 100



		Средние 

		101 – 300



		Крупные

		301 и более





5.2. Предельные размеры земельных участков для ведения:


		Цель предоставления

		Размеры земельных участков, га



		

		минимальные

		максимальные



		садоводства, огородничества и дачного строительства

		0,04

		0,15



		животноводства

		1,00

		5,00



		крестьянского хозяйства

		1,00

		140





5.3. Расстояние от автомобильных и железных дорог до садоводческих и огороднических объединений

		

		Расстояние (не менее), м

		Единица измерения

		Примечание



		Железные дороги любой категории

		50

		м

		Устройство лесополосы не менее 10 м.



		Автодороги I, II, III категории

		50

		

		



		Автодороги IV категории

		25

		

		





5.4. Расстояние от границ застроенной территории до лесных массивов на территории садоводческих и огороднических объединений (не менее) – 15 м.

5.5. Размеры и состав площадок общего пользования на территориях садоводческих и огороднических объединений

		Наименование объекта

		Размеры земельных участков, м2 на 1 садовый участок



		

		15-100 (малые)

		101-300 (средние)

		301 и более (крупные)



		Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения

		0,5

		0,4

		0,35



		Площадки для мусоросборников

		0,1

		0,1

		0,1



		Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию объединения

		1,5

		1,5-1,0

		1,0 и менее





5.6. Расстояние от площадки мусоросборников до границ садовых участков – не менее 20 м и не более 100 м.

5.7. Ширина улиц и проездов в красных линиях на территории садоводческих и огороднических объединений 


		

		Ширина улиц и проездов в красных линиях (не менее), м

		Минимальный радиус поворота, м



		Улицы

		9

		6,5



		Проезды

		7

		





		6. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования сооружений для хранения 

и обслуживания транспортных средств





6.1. Норма обеспеченности местами постоянного хранения индивидуального автотранспорта (% машино-мест от расчетного числа индивид. транспорта) – 90 %.


6.2. Расстояние от мест постоянного хранения индивидуального автотранспорта до жилой застройки (не более) – 800 м.

6.3. Нормы обеспеченности местами парковки для учреждений и предприятий обслуживания


		Учреждений и предприятий обслуживания

		Единица измерения 

		Норма обеспеченности



		Учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические учреждения местного значения

		кол. мест парковки 


на 100 работников

		5-7



		Научные и проектные организации, средние специальные учебные заведения

		кол. мест парковки 


на 100 работников

		10-15



		Стационары всех типов со вспомогательными зданиями и сооружениями

		кол. мест парковки 


на 100 коек

		3-5



		Поликлиники

		кол. мест парковки 


на 100 посещений

		2-3



		Универсальные спортивно-зрелищные залы и спортивные сооружения 

		кол. мест парковки 


на 100 мест

		5-10



		Клубы, дома культуры, кинотеатры, массовые библиотеки

		кол. мест парковки на 100 мест или единоврем. посетителей

		10-15



		Торговые центры, магазины с торговой площадью более 200 м2

		кол. мест парковки 


на 100 м2 торговой площади

		5-7



		Магазины с торговой площадью менее 200 м2

		кол. мест парковки 


на 100 м2 торговой площади

		1-5



		Рыночные комплексы

		кол. мест парковки 


на 50 торговых мест

		20-25



		Предприятия общественного питания

		кол. мест парковки 


на 100 мест

		10-15



		Гостиницы 

		кол. мест парковки 


на 100 мест

		6-8



		Парки

		кол. мест парковки 


на 100 единоврем. посетителей

		5-7



		Вокзалы всех видов транспорта

		кол. мест парковки на 100 пассаж. дальнего и местного сообщений, прибыв. в час «пик»

		10-15



		Зоны  кратковременного отдыха (базы спортивные, рыболовные и т.п.)

		кол. мест парковки на 100 мест или единоврем. посетителей

		10-15



		Дома и базы отдыха и санатории

		кол. мест парковки на 100 отдыхающ. и обслуж. персонала

		5-10



		Береговые базы маломерного флота

		кол. мест парковки на 100 мест или единоврем. посетителей

		10-15



		Садоводческие и огороднические объединения

		кол. мест парковки на 10 участков

		7-10





6.4. Расстояние от гаражных сооружений и открытых стоянок автомобилей до жилых домов, участков общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений


		Здания, участки

		Расстояние от гаражных сооружений и открытых стоянок при числе автомобилей, м



		

		10 и менее

		11-50

		51-100



		Жилые дома

		10**

		15

		25



		Торцы жилых домов без окон

		10**

		10**

		15



		Общественные здания

		10**

		10**

		15



		Общеобразовательные школы и 


детские дошкольные учреждения

		15

		25

		25



		Лечебные учреждения со стационаром

		25

		50

		*





* Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора.


** Для зданий гаражей III—V степеней огнестойкости расстояния следует принимать не менее 12 м.


Примечание: Расстояния следует определять от окон жилых и общественных зданий и от границ земельных участков общеобразовательных школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений со стационаром до стен гаража или границ открытой стоянки.


6.5. Размер земельного участка гаражей и стоянок автомобилей в зависимости от этажности


		Этажность гаражного сооружения

		Единица измерения 

		Норма обеспеченности



		Одноэтажное 

		м2 на 1 машино-место

		30



		Двухэтажное 

		м2 на 1 машино-место

		20





6.6. Размер земельного участка гаражей и парков транспортных средств


		Объект 

		Расчетная единица 

		Вместимость объекта

		Площадь участка, га



		Гаражи грузовых автомобилей

		автомобиль

		100

200

		2

3,5



		Автобусные парки

		автомобиль

		100


200

		2,3


3,5





Примечание: 


При соответствующем обосновании размеры земельных участков допускается уменьшать, но не более чем на 20%.

6.7. Размер земельного участка открытых стоянок автомобилей (м2 на 1 машино-место) – 25 (18)* м2.

Примечание: 

* В скобках – при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов.

6.8. Удаленность въездов и выездов во встроенные гаражи от окон жилых и общественных зданий, зон отдыха, игровых площадок и участков лечебных учреждений (не менее) – 15 м.

6.9. Размер земельного участка автозаправочной станции (АЗС) (одна топливораздаточная колонка на 1200 автомобилей).

		АЗС при количестве топливораздаточных колонок

		Единица измерения 

		Размер земельного участка



		на 2 колонки

		га

		0,1



		5 колонок

		га

		0,2





6.10. Расстояние от АЗС с подземными топливными резервуарами до границ участков общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений или до стен жилых и общественных зданий (не менее)* - 50 м.


* - расстояние следует определять от топливораздаточных колонок и подземных топливных резервуаров.


6.11. Мощность автозаправочных станций АЗС и расстояние между ними вне пределов населенных пунктов на автомобильных дорогах с различной интенсивностью движения

		Интенсивность движения, 


трансп. ед./сут

		Мощность АЗС, заправок в сутки

		Расстояние между АЗС, км

		Размещение АЗС



		Свыше 1000 до 2000

		250

		30 - 40

		Одностороннее



		Свыше 2000 до 3000

		500

		40 - 50

		Одностороннее



		Свыше 3000 до 5000

		750

		40 - 50

		Одностороннее





Примечание:  АЗС следует размещать:


1. в придорожных полосах на участках дорог с уклоном не более 40(, на кривых в плане радиусом более 1000 м, на выпуклых кривых в продольном профиле радиусом более 10000 м;


2. не ближе 250 м от железнодорожных переездов, не ближе 1000 м от мостовых переходов, на участках с насыпями высотой не более 2,0 м.


6.12. Размер земельного участка станции технического обслуживания (СТО)


		СТО при количестве постов

		Единица измерения 

		Размер земельного участка



		на 10 постов

		га

		1,0



		15 постов

		га

		1,5





Примечание:  Один пост на 200 автомобилей.


6.13. Мощность станций технического обслуживания автомобилей и расстояние между ними вне пределов населенных пунктов на автомобильных дорогах с различной интенсивностью движения


		Интенсивность движения, 


трансп. ед./сут

		Число постов на СТО в зависимости от расстояния между ними, км

		Размещение СТО



		

		80

		100

		150

		200

		250

		



		1000

		1

		1

		1

		2

		3

		Одностороннее



		2000

		1

		2

		2

		3

		3

		



		3000

		2

		2

		3

		3

		5

		



		4000

		3

		3

		-

		-

		-

		





6.14. Расстояние от станций технического обслуживания автомобилей до жилых домов, участков общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений


		Здания, участки

		Расстояние, м от станций технического обслуживания при числе постов



		

		10 и менее

		11-30



		Общественные здания

		50

		50



		Общеобразовательные школы и детские дошкольные учреждения

		50

		*



		Лечебные учреждения со стационаром

		50

		*





Примечание: * - определяется по согласованию с Роспотребнадзором.


6.15. Расстояния между площадками отдыха вне пределов населенных пунктов на автомобильных дорогах различных категорий


		Категория дорог

		Расстояние между площадками отдыха, км

		Примечание



		I и II категория

		15-20

		На территории площадок отдыха могут быть предусмотрены сооружения для технического осмотра автомобилей и пункты торговли.



		III категория

		25-35

		



		IV категория

		45-55

		





6.16. Вместимость площадок отдыха из расчета на одновременную остановку

		Категория дорог

		Количество автомобилей при единовременной остановке


 (не менее)

		Примечание



		I категория

		20-50

		При двустороннем размещении площадок отдуха на дорогах I категории их вместимость уменьшается вдвое.



		II и III категории

		10-15

		



		IV категория

		10

		





6.17. Размер участка при одноярусном хранении судов прогулочного и спортивного флота 


		

		Единица измерения

		Размер земельного участка



		Прогулочный флот

		20-27

		м2 на 1 место



		Спортивный флот

		75

		





		7. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий зон транспортной инфраструктуры





7.1. Уровень автомобилизации (кол. автомашин на 1000 жит.) – 200 авт.


Примечание: Указанный уровень включает также ведомственные легковые машины и такси.


7.2. Категории улиц и дорог


		Категория улиц и дорог

		Основное назначения дорог и улиц



		Магистральные дороги



		Скоростного движения

		Скоростная транспортная связь между удаленными промышленными и планировочными районами населенного пункта для выхода на внешние автомобильным дороги к аэропортам, крупным зонам массового отдыха и другим населенным пунктам в системе расселения.



		Регулируемого движения

		Транспортная связь между районами населенного пункта на отдельных направлениях и участках преимущественно грузового движения, осуществляемого вне жилой застройки, выходы на внешние автомобильные дороги, пересечения с улицами и дорогами.



		Магистральные улицы



		Общегородского значения регулируемого движения

		Транспортная связь между жилыми домами, промышленными районами и центром населенного пункта, центрами планировочных районов. Выходы на магистральные улицы, дороги и внешние автомобильные дороги. Пересечения с магистральными улицами и дорогами, как правило, в одном уровне.



		Районного значения. 

Транспортно-пешеходные

		Транспортная и пешеходная связи между жилыми районами, а также между жилыми и промышленными районами, общественными центрами, выходы на другие магистральные улицы.



		Районного значения. 

Пешеходно-транспортные

		Пешеходная и транспортная связи (преимущественно общественный пассажирский транспорт) в пределах планировочного района.



		Улицы и дороги местного значения



		Улицы в жилой застройке

		Транспортная (без пропуска грузового и общественного транспорта) и пешеходная связи на территории жилых районов (микрорайонов), входы на магистральные улицы и дороги регулируемого движения.



		Улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах)

		Транспортная связь преимущественно легкого и грузового транспорта в пределах зон (районов), выходы на магистральные городские дороги. Пересечения с улицами  и дорогами устанавливаются в одном уровне.



		Пешеходные улицы и дороги

		Пешеходная связь с местами приложения труда, учреждениями и предприятиями обслуживания, в том числе в пределах общественных центров, местами отдыха и остановочными пунктами общественного транспорта.



		Проезды 

		Проезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, учреждениям, предприятиям и другим объектам застройки внутри районов, микрорайонов и кварталов.





7.3. Расчетные параметры улиц дорог городских поселений

		Категория улиц и дорог

		Расчетная скорость движения, 

км/час.

		Ширина полосы движения,

 м

		Число полос движения

		Наименьший радиус кривых в плане, м

		Наибольший продольный уклон в плане, %

		Ширина пешеходной части тротуара, м



		Магистральные дороги



		Скоростного движения

		120

		3,75

		4-8

		600

		30

		-



		Регулируемого движения

		80

		3,50

		2-6

		400

		50

		-



		Магистральные улицы



		Общегородского значения непрерывного движения

		100

		3,75

		4-8

		500

		40

		4,5



		Общегородского значения регулируемого движения

		80

		3,50

		4-8

		400

		50

		3,0



		Районного значения. 


Транспортно-пешеходные

		70

		3,50

		2-4*

		250

		60

		2,25



		Районного значения. 


Пешеходно-транспортные

		50

		4,00

		2

		125

		40

		3,0



		Улицы и дороги местного значения



		Улицы в жилой застройке

		40

		3,00

		2-3*

		90

		70

		1,5



		

		30

		3,00

		2

		50

		80

		1,5



		Улицы и дороги в промышленных и коммунально-складских зонах (районах)

		50

		3,50

		2-4

		90

		60

		1,5



		

		40

		3,50

		2

		50

		70

		1,5



		Парковые дороги

		40

		3,00

		2

		75

		80

		-



		Проезды



		Основные 

		40

		2,75

		2

		50

		70

		1,0



		Второстепенные 

		30

		3,50

		1

		25

		80

		0,75



		Пешеходные улицы



		Основные 

		-

		1,00

		по расчету

		-

		40

		по проекту



		Второстепенные

		-

		0,75

		по расчету

		-

		60

		по проекту



		Велосипедные дорожки



		

		20

		1,50

		1-2

		30

		40

		-





Примечание:  * - с учетом использования одной полосы для стоянок легковых автомобилей.

1. Ширина улиц и дорог в красных линиях принимается, м:


- магистральных дорог 50-75м;


- магистральных улиц 40-80;


- улиц и дорог местного значения 15-25.

2. На магистральных дорогах с преимущественным движением грузовых автомобилей допускается увеличивать ширину полосы движения до 4 м.


3. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, ширина проезда составляет 5,5 м.

4. На однополосных проездах необходимо предусматривать разъездные площадки шириной 6 м и длиной 15 м на расстоянии не более 75 м  между ними.

7.4. Расчетные параметры и категории улиц, дорог сельских поселений

		Категория сельских улиц и дорог

		Основное назначение 

		Расчетная скорость движения, км/ч

		Ширина полосы движения, м

		Число полос движения

		Ширина пешеходной части тротуара, м



		Поселковая дорога 

		Связь сельского поселения с внешними дорогами общей сети 

		60

		3,5

		2

		‑



		Главная улица

		Связь жилых территорий с общественным центром

		40

		3,5

		2-3

		1,5-2,25



		Улица в жилой застройке:

		

		

		

		



		основная

		Связь внутри жилых территорий и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением

		40

		3,0

		2

		1,0-1,5



		второстепенная (переулок)

		Связь между основными жилыми улицами

		30

		2,75

		2

		1,0



		проезд

		Связь жилых домов, расположенных в глубине квартала, с улицей

		20

		2,75-3,0

		1

		0-1,0



		Хозяйственный проезд, скотопрогон

		Прогон личного скота и проезд грузового транспорта к приусадебным участкам

		30

		4,5

		1

		‑





7.5. Протяженность тупиковых проездов (не более) - 150 м.


Примечание: Тупиковые проезды должны заканчиваться площадками для разворота мусоровозов, пожарных машин и другой спецтехники.


7.6. Размеры разворотных площадок на тупиковых улицах и дорогах, диаметром 

(не менее):

· Для разворота легковых автомобилей – 16 м.;

· Для разворота пассажирского общественного транспорта – 30 м.

7.7. Ширина одной полосы движения пешеходных тротуаров улиц и дорог – 0,75-1,0 м.

Примечание: 

При непосредственном примыкании тротуаров к стенам зданий, подпорным стенкам или оградам следует увеличивать их ширину не менее чем на 0,5 м.

7.8. Пропускная способность одной полосы движения для тротуаров


		

		Единица измерения

		Норма обеспеченности



		Для тротуаров вдоль застройки с объектами обслуживания и пересадочных узлах с пересечением пешеходных потоков

		чел./час

		500



		Для тротуаров отдаленных от застройки или вдоль застройки без учреждений обслуживания

		чел./час

		700





7.9. Плотность сети общественного пассажирского транспорта на застроенных территориях (в пределах) - 1,5-2,8 км/км2.

7.10. Расстояние до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта от жилых домов, объектов массового посещения и зон массового отдыха населения (не более)


		Расстояние до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта от:

		Единица измерения

		Норма обеспеченности



		Жилых домов

		м

		400



		Объектов массового посещения

		м

		250



		Зон массового отдыха населения

		м

		800





7.11. Расстояние между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта – 400-600 м.


7.12. Расстояние между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта в зоне индивидуальной застройки – 600-800 м.


7.13. Категории автомобильных дорог на межселенной территории


		Категория дороги

		Народнохозяйственное и административное значение автомобильных дорог



		I-а

		Магистральные автомобильные дороги общегосударственного значения (в том числе для международного сообщения)



		I-б


II

		Автомобильные дороги общегосударственного (не отнесенные к I-a категории), республиканского, областного (краевого) значения



		III

		Автомобильные дороги общегосударственного, областного (краевого) значения (не отнесенные к I-б, и II категориям), дороги местного значения



		IV

		Автомобильные дороги республиканского, областного (краевого) и местного значения (не отнесенные к I-б, II и III категориям)



		V

		Автомобильные дороги местного значения (кроме отнесенных к III и IV категориям)





7.14. Радиусы дорог, при которых, в зависимости от категории дороги, допускается располагать остановки общественного транспорта


		Категория дорог

		Радиус дорог (не менее), м

		Примечание



		I и II категория

		1000

		Продольный уклон должен быть не более 40 ‰.



		III категория

		600

		



		IV и V категория

		400

		





7.15. Место размещения остановки общественного транспорта вне пределов населенных пунктов на автомобильных дорогах различных категорий

		Категория дорог

		Место размещения остановки общественного транспорта

		Примечание



		I категория

		Располагаются одна напротив другой

		



		II - V категории

		Располагаются по ходу движения на расстоянии не менее 30 м. между ближайшими стенками павильонов

		





7.16. Расстояние между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта вне пределов населенных пунктов на дорогах I-III категории (не чаще) – 3 км.

7.17. Расстояние между пешеходными переходами:


		Категория дороги

		

		Расстояние между переходами, м



		Магистральная дорога регулируемого движения в пределах застроенной территории

		в одном уровне

		200-300 м



		Магистральная дорога скоростного движения, линия скоростного трамвая, железная дорога

		в двух уровнях

		400-800 м



		Магистральная дорога непрерывного движения

		в двух уровнях

		300-400 м





7.18. Расстояние между въездами и сквозными проездами в зданиях на территорию микрорайона (не более)- 300 м.

7.19. Расстояние от места пересечения проезда с проезжей частью магистральной улицы регулируемого движения до стоп-линии перекрестка (не менее) – 50 м.


7.20. Расстояние от места пересечения проезда с проезжей частью магистральной улицы регулируемого движения до остановки общественного транспорта

 (не менее) – 20 м.


7.21. Расстояния от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог, местных или боковых проездов до линии регулирования застройки:

		Категория улиц и дорог 

		Единица измерения

		Расстояние 



		Магистральные улицы и дороги

		м

		 (не менее) 50



		Улицы, местные и боковые проезды

		м

		(не более) 25*





Примечание: * - в случае превышения указанного расстояния следует предусматривать на расстоянии не ближе 5 м. от линии застройки полосу шириной 6 м., пригодную для проезда пожарных машин.


7.22. Радиусы закругления бортов проезжей части улиц и дорог по кромке тротуаров и разделительных полос (не менее):

· для магистральных улиц и дорог регулируемого движения – 8 м;

· местного значения – 5 м;

· на транспортных площадях – 12 м.

Примечание: В стесненных условиях и при реконструкции радиусы закругления магистральных улиц и дорог регулируемого движения допускается принимать не менее 6 м, на транспортных площадях – 8 м.


7.23. Размеры прямоугольного треугольника видимости (не менее)

		Условия 

		Скорость движения

		Единица измерения

		Размеры сторон



		«Транспорт-транспорт»

		40 км/ч

		м

		25



		

		60 км/ч

		м

		40



		«Пешеход-транспорт»

		25 км/ч

		м

		8х40



		

		40 км/ч

		м

		10х50





Примечание: В пределах треугольника видимости не допускается размещение зданий, сооружений, передвижных объектов (киосков, рекламы, малых архитектурных форм и др.), деревьев и кустарников высотой более 0,5 м.


7.24. Расстояние от бровки земельного полотна автомобильных дорог различной категорий до границы жилой застройки (не менее)


· от автомобильных дорог I, II, III категорий - 100 м;

· от автомобильных дорог IV категорий - 50 м.

7.25. Ширина снегозащитных лесонасаждений и расстояние от бровки земляного полотна до этих насаждений с каждой стороны дороги


		Расчетный годовой снегопринос, м3/м

		Ширина снегозащитных лесонасаждений, м

		Расстояние от бровки земляного полотна до лесонасаждений, м



		от 10 до 25

		4

		15-25



		св. 25 до 50

		9

		30



		св.50 до 75

		12

		40



		св.75 до 100

		14

		50



		св. 100 до 125

		17

		60



		св. 125 до 150

		19

		65



		св. 150 до 200

		22

		70



		св. 200 до 250

		28

		50





Примечание: При снегоприносе от 200 до 250 м2/м принимается двухполосная система лесонасаждений с разрывом между полосами 50 м.

7.26. Величина санитарно-защитного разрыва от железных дорог различных категорий – устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов шума, вибрации, уровней ЭМП и (или) выбросов  загрязняющих веществ в атмосферный воздух железнодорожным транспортом.


7.27. Расстояние от речных портов до жилой застройки (не менее) – 100 м.


7.28.Ширина прибрежной территории грузового района порта:

· речного порта – 300 м;


· пристани – 150 м;


· специализированного речного порта, предназначенного для перегрузки и хранения грузов – 400 м.


7.29. Расстояние от района речного порта, предназначенного для хранения легковоспламеняющихся и горючих жидкостей до жилой застройки, мест отдыха, промышленных предприятий, речных портов, пристаней и мостов (не менее)

		Место размещения склада

		Категория склада

		Расстояние, м



		Ниже по течению реки

		-

		500



		Выше по течению реки

		I

		5000



		

		II, III

		3000





		8. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий

 коммунально-складских и производственных зон





8.1. Размеры земельных участков складов, предназначенных для обслуживания населения (м2 на 1 чел.) – 2,5 м2.

8.2. Норма обеспеченности общетоварными складами и размер их земельного участка

		Тип склада

		Единица измерения

		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка



		Продовольственных товаров 

		м2. на 1.тыс.чел.

		77

		310



		Непродовольственных товаров

		м2. на 1.тыс.чел.

		217

		740





Примечание:


При размещении общетоварных складов в составе специализированных групп размеры земельных участков рекомендуется сокращать до 30%.

8.3. Норма обеспеченности специализированными складами и размер их земельного участка


		Тип склада

		Единица измерения

		Норма обеспеченности

		Размер земельного участка



		Холодильники распределительные (хранение мяса и мясных продуктов, рыбы и рыбопродуктов, молочных продуктов и яиц) 

		м2. на 1.тыс.чел.

		27

		190



		Фруктохранилища 

		м2. на 1.тыс.чел.

		17

		1300



		Овощехранилища 

		м2. на 1.тыс.чел.

		54

		



		Картофелехранилища

		м2. на 1.тыс.чел.

		57

		





8.4. Размеры земельных участков складов строительных материалов и твердого топлива

		Склады 

		Единица измерения

		Размер земельного участка



		Слады строительных материалов (потребительские)

		м2. на 1.тыс.чел.

		300



		Склады твердого топлива 


(уголь, дрова)

		м2. на 1.тыс.чел.

		300





8.5. Норма вместимости складов для вахтовых и экспедиционных поселков


		Склады 

		Единица измерения

		Нормативный 


срок запаса

		Вместимость складов



		

		

		

		вахтовых поселков

		экспедиционных поселков



		Сухих продуктов

		м3 на 1 чел.

		1 месяц

		0,3

		3,5



		Холодильники 

		тонн на 1 чел.

		

		0,01

		0,1



		Овощехранилища, картофелехранилища, фруктохранилища

		тонн на 1 чел.

		1 год

		0,5

		0,5





8.6. Размер санитарно-защитной зоны для овоще-, картофеле- и 

фруктохранилища – 50 м.

8.7. Расстояние от границ участка промышленных предприятий, размещаемых в пределах селитебной территории городских и сельских поселений, до жилых зданий, участков детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, учреждений здравоохранения и отдыха – не менее 50 м.

8.8. Площадь озеленения санитарно-защитных зон промышленных предприятий


		Ширина санитарно-защитной зоны предприятия

		Норма обеспеченности

		Единица измерения



		до 300

		60

		%



		св. 300 до 1000

		50

		%





8.9. Ширина полосы древесно-кустарниковых насаждений, со стороны селитебной территории, в составе санитарно-защитной зоны предприятий (не менее)


		Ширина санитарно-защитной зоны предприятия

		Норма обеспеченности

		Единица измерения



		до 100

		20

		м



		св. 100 

		50

		м





8.10. Размеры земельных участков предприятий и сооружений по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов


		Предприятия и сооружения

		Единица измерения

		Размеры земельных участков



		Предприятия по промышленной переработке бытовых отходов мощностью, тыс. т. в год:

		до 100

		кол. га 


на 1000 т. тверд. быт. отходов в год

		0,05



		

		св. 100

		

		0,05



		Склады свежего компоста

		

		0,04



		Полигоны *

		

		0,02-0,05



		Поля компостирования

		

		0,5-1,0



		Поля ассенизации

		

		2-4



		Сливные станции

		

		0,2



		Мусороперегрузочные станции

		

		0,04



		Поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу)

		

		0,3





Примечание:


* - кроме полигонов по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов.

8.11. Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки


		Нормативный разрыв, м

		Поголовье (шт.)



		

		свиньи

		коровы, бычки

		овцы, козы

		кролики-матки

		птица

		лошади

		нутрии, песцы



		10

		до 5

		до 5

		до 10

		до 10

		до 30

		до 5

		до 5



		20

		до 8

		до 8

		до 15

		до 20

		до 45

		до 8

		до 8



		30

		до 10

		до 10

		до 20

		до 30

		до 60

		до 10

		до 10



		40

		до 15

		до 15

		до 25

		до 40

		до 75

		до 15

		до 15





		9. Расчетные показатели обеспеченности и интенсивности использования территорий зон инженерной инфраструктуры 





9.1. Укрупненные показатели электропотребления (удельная расчетная нагрузка на 1 чел.)

		Степень благоустройства населенного пункта

		Электропотребление, 


кВт х ч/год на 1 чел.

		Использование максимума электрической нагрузки, ч/год



		Город (без кондиционеров)

		не оборудованные стационарными электроплитами

		1800

		5200



		

		оборудованные стационарными электроплитами (100% охвата)

		2400

		5300



		Поселки и села (без кондиционеров):

		не оборудованные стационарными электроплитами

		1100

		4100



		

		оборудованные стационарными электроплитами (100% охвата)

		1860

		4400





Примечание:


Приведенные укрупненные показатели предусматривают электропотребление жилыми и общественными зданиями, предприятиями коммунально-бытового обслуживания, наружным освещением, системами водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения.

9.2. Укрупненные показатели водопотребления и водоотведения (удельный расход на 1 жит. (среднесут.) за год.)

		Наименование услуг

		Показатель, 


л/чел. в сут.



		Водопотребление:

		



		с центральным водопроводом без канализации

		76



		с центральным водопроводом и канализацией без ванн

		103



		с центральным водопроводом, канализацией и ванной

		155



		с водопроводом, канализацией и ваннами с местными водонагревателями

		260



		при потреблении воды из уличной колонки

		50



		Водоотведение:

		95% от потребления





9.3. Показатели потребления населением тепла при отсутствии приборов учёта (удельный расход тепла на расчетный период):

		Наименование услуг

		Показатель, Ккал на 


1 м2 общ. пл. жилья



		Теплопотребление:

		



		деревянные жилые дома одноэтажные

		53



		деревянные жилые дома двухэтажные

		51



		кирпичные жилые дома

		32





9.4. Показатели потребления газа в месяц при отсутствии приборов учета (м3/чел.)


		Способ потребления

		Единица измерения

		Норма потребления газа



		Приготовление пищи и нагрев воды на газовом оборудовании

		при наличии централизованного отопления и горячего водоснабжения

		м3/мес. на чел.

		13,6



		

		

		

		34,6



		

		при наличии централизованного отопления и газового водонагревателя

		

		



		

		

		

		20,5



		

		при отсутствии централизованного отопления и горячего водоснабжения

		

		



		Отопление помещений 

		среднегодовая норма

		м3/м2

		8,5





9.5. Размеры земельных участков для размещения понизительных подстанций 


		Тип понизительной станции

		Размеры земельных участков котельных (не более), га



		Комплектные и распределительные устройства 

		0,6



		Пункты перехода воздушных линий в кабельные 

		1,0





9.6. Расстояние от отдельностоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6-20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью до 1000кВ х А


· до окон жилых домов и общественных зданий (не менее) – 10 м;

· до зданий лечебно-профилактических учреждений (не менее) – 15 м.


9.7. Размеры земельных участков для размещения котельных


		Теплопроизводительность котельных, 


Гкал/ч (МВт)

		Размеры земельных участков котельных, га



		

		работающих на твердом топливе

		работающих на газомазутном топливе



		до 5

		0,7

		0,7



		от 5 до 10 (от 6 до 12)

		1,0

		1,0



		свыше 10 до 50 (св. 12 до 58)

		2,0

		1,5



		свыше 50 до 100 (св. 58 до 116)

		3,0

		2,5



		свыше 100 до 200 (св. 116 до 223)

		3,7

		3,0



		свыше 200 до 400 (св. 233 до 466)

		4,3

		3,5





9.8. Размеры земельных участков для размещения очистных сооружений 


		Производительность очистных сооружений,  тыс.м3/сутки

		Размер земельного участка, га



		

		очистных сооружений

		иловых площадок

		биологических прудов глубокой очистки сточных вод



		до 0,7

		0,5

		0,2

		-



		св. 0,7 до 17

		4

		3

		3



		17 – 40

		6

		9

		6



		40 – 130

		12

		25

		20



		130 – 175

		14

		30

		30



		175 - 280

		18

		55

		-





9.9. Размеры земельных участков для размещения станций очистки воды 


		Производительность станции, 


тыс.м3/сутки

		Размер земельного участка не более, га



		до 0,8

		1



		св. 0,8 до 12

		2



		12 – 32

		3



		32 – 80

		4



		80 – 125

		6



		125 – 250

		12



		250 – 400

		18



		400 - 800

		24





9.10. Размеры земельных участков для размещения газонаполнительных станций (ГНС) (не более)

		Производительность,


тыс.т/год

		Размер земельного участка, 


га



		10

		6,0



		20

		7,0



		40

		8,0





9.11. Размеры земельных участков для размещения газонаполнительных пунктов (ГНП) (не более) – 0,6 га.


9.12. Рекомендуемые минимальные расстояния от наземных магистральных газопроводов, не содержащих сероводород


		Элементы застройки, водоемы

		Разрывы от трубопроводов 1-го и 2-го классов с диаметром труб в мм, м



		

		1 класс

		2 класс



		

		до 300

		300 -600

		600 -800

		800 -1000

		1000 -1200

		более 1200

		до 300

		свыше 300



		Города и др.населенные пункты; коллективные сады и дачные поселки; тепличные комбинаты;  отдельные общественные здания с массовым скоплением людей 

		100

		150

		200

		250

		300

		350

		75

		125



		Отдельные малоэтажные здания; сельскохозяйственные поля и пастбища, полевые станы

		75

		125

		150

		200

		250

		300

		75

		100



		Магистральные оросительные каналы, реки и водоемы, водозаборные сооружения  

		25

		25

		25

		25

		25

		25

		25

		25





9.13. Рекомендуемые минимальные разрывы от трубопроводов для сжиженных углеводородных газов


		Элементы застройки

		Расстояние от трубопроводов при диаметре труб в мм, м



		

		до 150

		150 - 300

		300 - 500

		500 - 1000



		Города и населенные пункты 

		150

		250

		500

		1000



		Дачные поселки, сельскохозяйственные угодья        

		100

		175

		350

		800





Примечание:


1. Минимальные расстояния при наземной прокладке увеличиваются в 2 раза для I класса и в 1,5 раза для II класса;


2. При диаметре надземных газопроводов свыше 1000 м рекомендуется разрыв не менее 700 м;


3. Разрывы магистральных трубопроводов, транспортирующих природный газ с высокими коррозирующими свойствами, определяются на основе расчетов в каждом конкретном случае, а также по опыту эксплуатации, но не менее 2 км;

4. Запрещается прохождение газопровода через жилую застройку.

9.14. Рекомендуемые минимальные разрывы от компрессорных станций 


		Элементы застройки, водоемы

		Разрывы от станций для трубопроводов 1-го и 2-го классов 


с диаметром труб в мм, м



		

		1 класс

		2 класс



		

		до 300

		300 -600

		600 -800

		800 -1000

		1000 -1200

		более 1200

		до 300

		свыше 300



		Города и поселки

		500

		500

		700

		700

		700

		700

		500

		500



		Водопроводные сооружения 

		250

		300

		350

		400

		450

		500

		250

		300



		Малоэтажные жилые здания

		100

		150

		200

		250

		300

		350

		75

		150





Примечание:


Разрывы устанавливаются от здания компрессорного цеха.

9.15. Рекомендуемые минимальные разрывы от газопроводов низкого давления 


		Элементы застройки

		Расстояние от газопроводов, м



		Многоэтажные жилые и общественные здания 

		50



		Малоэтажные жилые здания, теплицы, склады

		20



		Водопроводные насосные станции, водозаборные и очистные сооружения, артскважины*

		30





Примечание:


* - При этом должны быть учтены требования организации 1, 2 и 3 поясов зон санитарной охраны источников водоснабжения.

9.16. Рекомендуемые минимальные разрывы от магистральных трубопроводов для транспортирования нефти 


		Элементы застройки

		Расстояние от трубопроводов при диаметре труб в мм, м



		

		до 300

		300 - 600

		600 - 1000

		1000 - 1400



		Города и поселки

		75

		100

		150

		200



		Отдельные малоэтажные жилые здания

		50

		50

		75

		100



		Гидротехнические сооружения 

		300

		300

		300

		300



		Водозаборы

		3000

		3000

		3000

		3000





Примечание:


Разрывы от магистральных нефтепроводов, транспортирующих нефть с высокими коррозирующими свойствами, от продуктопроводов, транспортирующих высокотоксичные, раздражающие газы и жидкости, определяются на основе расчетов в каждом конкретном случае при обязательном увеличении размеров не менее чем в 3 раза.

9.17. Рекомендуемые минимальные разрывы от нефтеперекачивающих станций


		Элементы застройки

		Разрывы от станций по категориям НПС, м 



		

		III

		II

		I



		Города и поселки

		100

		150

		200



		Водопроводные сооружения

		100

		150

		200



		Отдельные малоэтажные здания

		50

		75

		100





Примечание:


1. Величина санитарно-защитной зоны для нефтехранилищ должна уточняться в каждом конкретном случае на основе расчетов и реальных характеристик загрязнения атмосферы. прилегающих территорий углеводородами.

Приложение 1


Справочное


ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ


В настоящих Нормативах приведенные понятия применяются в следующем значении:


Автостоянка открытого типа - автостоянка без наружных стеновых ограждений. Автостоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто, по крайней мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается открытой, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 % наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже).


Гостевая автостоянка - открытая площадка, предназначенная для кратковременного хранения (стоянки) легковых автомобилей.


Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.


Дорога (городская) - путь сообщения на территории городского  поселения, предназначенный для движения автомобильного транспорта, как правило, изолированный от пешеходов, жилой и общественной застройки, обеспечивающий выход на внешние автомобильные дороги и ограниченный красными линиями улично-дорожной сети.


Жилой дом блокированной застройки – жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;


Жилой район - структурный элемент селитебной территории площадью, как правило, от 80 до 250 га, в пределах которого размещаются учреждения и предприятия с радиусом обслуживания не более 1500 м, а также часть объектов городского значения; границами, как правило, являются труднопреодолимые естественные и искусственные рубежи, магистральные улицы и дороги общегородского значения.


Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы, которой описаны и удостоверены в установленном порядке. 


Зона массового отдыха - участок территории, обустроенный для интенсивного использования в целях рекреации, а также комплекс временных и постоянных строений и сооружений, расположенных на этом участке и несущих функциональную нагрузку в качестве оборудования зоны отдыха. Зоны отдыха могут иметь водный объект или его часть, используемые или предназначенные для купания, спортивно-оздоровительных мероприятий и иных рекреационных целей.


Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.


Коэффициент озеленения - отношение территории земельного участка, которая должна быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади участка (в процентах).


Коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах).


Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.


Красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.


Линейные объекты — линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;


Маломобильные группы населения - люди, испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении, получении услуги, необходимой информации или при ориентировании в пространстве.


Механизированная автостоянка - автостоянка, в которой транспортировка автомобилей в места (ячейки) хранения осуществляется специальными механизированными устройствами (без участия водителей).


Микрорайон (квартал) - структурный элемент жилой застройки площадью, как правило, 10-60 га, но не более 80 га, не расчлененный магистральными улицами и дорогами, в пределах которого размещаются учреждения и предприятия повседневного пользования с радиусом обслуживания не более 500 м (кроме школ и детских дошкольных учреждений, радиус обслуживания которых определяется в соответствии с нормами); границами, как правило, являются магистральные или жилые улицы, проезды, пешеходные пути, естественные рубежи.


Многоквартирный жилой дом - жилой дом, жилые ячейки (квартиры) которого имеют выход: - на общие лестничные клетки; и - на общий для всего дома земельный участок. В много квартирном доме квартиры объединены: - вертикальными коммуникационными связями: лестничные клетки, лифты; и - горизонтальными коммуникационными связями: коридоры, галереи.


Надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми ограждениями.


Населенный пункт - часть территории муниципального образования, имеющая сосредоточенную застройку в пределах границ, установленных в соответствии с действующим законодательством, и предназначенная для постоянного или преимущественного проживания и жизнедеятельности населения республики. К населенным пунктам на территории городского поселения Сергиев Посад  относятся города, поселки, села, деревни.

Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи.


Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.


Озелененные территории - часть территории природного комплекса, на которой располагаются искусственно созданные садово-парковые комплексы и объекты - парк, сад, сквер, бульвар; застроенные территории жилого, общественного, делового, коммунального, производственного назначения, в пределах которой часть поверхности занята растительным покровом.


Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. Зоны охраны памятников устанавливаются как для отдельных памятников истории и культуры, так и для их ансамблей и комплексов, а также при особых обоснованиях - для целостных памятников градостроительства (исторических зон городских округов и поселений и других объектов).


Пешеходная зона - территория, предназначенная для передвижения пешеходов, на ней не допускается движения транспорта за исключением специального, обслуживающего эту территорию.


Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га).


Пригородные зоны – земли, находящиеся за пределами границ города Сергиев Посад, составляющие с городом единую социальную, природную и хозяйственную территорию и не входящую в состав земель иных населенных пунктов.


Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.


Санитарно-защитная зона – зона, которая отделяет источник негативного воздействия на среду обитания человека от других территорий и служит для снижения вредного воздействия на человека и загрязнения окружающей среды.


Сквер - объект озеленения города; участок на площади, перекрестке улиц или на примыкающем к улице участке квартала. Планировка сквера включает дорожки, площадки, газоны, цветники, отдельные группы деревьев и кустарников. Скверы предназначаются для кратковременного отдыха пешеходов и художественного оформления архитектурного ансамбля.


Собственник земельного участка — лицо, обладающее правом собственности на земельный участок.


Стоянка для автомобилей (автостоянка) - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей. 


Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).


Суммарная поэтажная площадь - суммарная площадь всех надземных этажей здания, включая площади всех помещений этажа (в том числе лоджий, лестничных клеток, лифтовых шахт и др.) 


Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары). 


Технический регламент - документ, который принят международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации и устанавливает обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации).


Улица - путь сообщения на территории населенного пункта, предназначенный преимущественно для общественного и индивидуального легкового транспорта, а также пешеходного движения, расположенный между кварталами застройки и ограниченный красными линиями улично-дорожной сети.


ПЕРЕЧЕНЬ ЛИНИЙ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ


Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее линейные объекты).


(За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать здания и сооружения. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта).


В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка (поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных линий допускается размещение:


- объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения диспетчерских пунктов);


- отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания (АЗС, минимойки, посты проверки СО);


- отдельных нестационарных объектов для попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничная торговля и бытовое обслуживание)).


Линии застройки – условные линии, устанавливающие границы застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ земельного участка.


Отступ застройки - расстояние между красной линией или границей земельного участка и стеной здания, строения, сооружения.


Границы полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и других железнодорожных сооружений, ширина которых нормируется в зависимости от категории железных дорог, конструкции земляного полотна и др., и на которой не допускается строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодорожного транспорта.


Границы полосы отвода автомобильных дорог - границы территорий, занятых автомобильными дорогами, их конструктивными элементами и дорожными сооружениями. Ширина полосы отвода нормируется в зависимости от категории дороги, конструкции земляного полотна и других технических характеристик. 


Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций - границы территорий, предназначенных для обеспечения обслуживания и безопасной эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций.


Границы водоохранных зон - границы территорий, прилегающих к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, на которых устанавливается специальный режим хозяйственной и иных видов деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.


Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается размещение объектов, перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской Федерации. 


Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон I и II пояса, а также жесткой зоны II пояса:


- границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которых установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой на водопроводных сооружениях;


- границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно окружающей не только источники, но и их притоки, на которой установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов;


- границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности.


Границы санитарно-защитных зон - границы территорий, отделяющих промышленные площадки и иные объекты, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, от жилой застройки, рекреационных зон, зон отдыха и курортов. Ширина санитарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливается в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения.


В границах санитарно-защитных зон устанавливается режим санитарной защиты от неблагоприятных воздействий; допускается размещение коммунальных инженерных объектов городской инфраструктуры в соответствии с санитарными нормами и СНиП.


Приложение 2


Справочное


ПЕРЕЧЕНЬ ЗАКОНОДАТЕЛЬНЫХ И НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ


Федеральные законы


Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ


Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ 


Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ


Строительные нормы и правила (СНиП)


СНиП III-10-75 Благоустройство территории


СНиП 2.01.02-85* Противопожарные нормы 


СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги 


СНиП 2.05.06-85* Магистральные трубопроводы 


СНиП 2.05.13-90 Нефтепродуктопроводы, прокладываемые на территории городов и других населенных пунктов 


СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений 


СНиП 2.08.01-89* Жилые здания 


СНиП 3.05.04-85* Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации 


СНиП 3.06.03-85 Автомобильные дороги


СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации


СНиП 21-01-97* Пожарная безопасность зданий и сооружений 


СНиП 23-01-99* Строительная климатология


СНиП 30-02-97 Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения


СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения


Своды правил по проектированию и строительству (СП)


СП 11-106-97* Порядок разработки, согласования, утверждения и состав проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих (дачных) объединений граждан


СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства


СП 31-102-99 Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей


СП 35-101-2001 Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения


СП 35-102-2001 Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвалидам


СП 35-103-2001 Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям


СП 35-105-2002 Реконструкция городской застройки с учетом доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения


СП 35-106-2003 Расчет и размещение учреждений социального обслуживания пожилых людей


Ведомственные строительные нормы (ВСН)


ВСН 62-91* Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения


Санитарные правила и нормы (СанПиН)


СанПиН 2.1.1279-03 Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения


СанПиН 2.1.2.1002-00 Санитарно-эпидемиологические требования к жилым зданиям и помещениям


СанПиН 2.1.3.1375-03 Гигиенические требования к размещению, устройству, оборудованию и эксплуатации больниц, родильных домов и других лечебных стационаров


СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 


СанПиН 2.1.4.1175-02 Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников


СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы


СанПиН 2.4.1.1249-03 Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных учреждений


СанПиН 2.4.2.1178-02 Гигиенические требования к условиям обучения в общеобразовательных учреждениях


СанПиН 2.4.3.1186-03 Санитарно-эпидемиологические требования к организации учебно-производственного процесса в общеобразовательных учреждениях начального профессионального образования


СанПиН 2.4.4.1251-03 Санитарно-эпидемиологические требования к учреждениям дополнительного образования детей (внешкольные учреждения)


СанПиН 42-128-4690-88 Санитарные правила содержания территорий населенных мест


Санитарные правила (СП)


СП 2.1.5.1059-01 Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения


СП 2.1.7.1038-01 Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов


СП 2.4.990-00 Гигиенические требования к устройству, содержанию, организации режима работы в детских домах и школах-интернатах для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей


Нормы пожарной безопасности (НПБ)


НПБ 101-95 Нормы проектирования объектов пожарной охраны


НПБ 201-96 Пожарная охрана предприятий. Общие требования
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